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MENSAGEM e JTTSTIFICATM - PROJETO DE LEI N" 0l l/2025

A E xcelentíssi ma Sen h ora
Presidente da Câmara de Vereadores
Vereadora I railde Oliveira Souza
NESTA.

SENHORA PRESIDENTE.

Remeto à an:íLlise e aprovação dessa Colenda Câmara Legislativ4 Projeto de Lei n.
011n025, o qual "Autoriza o Poder Executivo a adquirir, a título oneroso, o imóvel que
especifica e dá outras proüdências". Tal Projeto de Lei tem por objetivo autorizar o
Executivo Municipal a adquirir, através de compÍâ, um imóvel com todas as suas constnrções,
edificações e benfeitorias, com base em laudos técnicos que embasam o valor da aquisição.

A aquisição do imôvel, cujas características técnicas sâo adequadas à necessidades da
secretaria Municipal de saúde e do Fundo Municipal de saúde, atende aos priocípios da
eficiência, economicidade e continuidade dos serviços públicos essenciais.

O imóvel, situado na Avenida Consfutor João Antônio de Santana, n'453, Centro,
simão DiavsE, possui edificação nova e áÍea total de 551,04 m:, distribuidos entre pavimento
térreo e superioÍ. suas instalações foram projetadas pam atender demanrras especifióas da área
da saúde, destacando-se pelos seguintes aspectos:

. climatízação complet4 proporcionando conforto térmico em todos os ambientes;. sala para raio-X e sala dedicada à odontologia" ambas com infraestrutura adequaáa
para o atendimento daq normas sanitií,rias e de segurança;. sistema de monitoramento por câmeras intemo e externo, garantindo controle e
segurança;

. Sistema de tratamento de esgoto próprio, incruindo fossa septica e s€paração enüe
lixo comum e lixo infectante;

' Sistema de inteligência integrada, permitindo o con8ole de iruminryão,
climatização e segurança de forma centralizada;

' Aprovação prévia junto aos órgãos competentes, possibilitando o uso imediato para

os laudos tecnicos elaborados por difeentes profissionais e instituições embasam o
valor de aquisição do imóvel, conferindo transparência e credibilidade ao processo:
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l. Laudo do Departtmento de Engenharia, Projetos e Urbanismo da prefeitura

Municipal de §imão Dias/SE (05n2n025)
Avaliou o imóvel conforme as diretrizes da ABNT NBR 14653 e o Custo Unitrí,rio
Brísico da Consaução Ciül (CllB/SE), chegando ao valor total de R§ 2.539.7j1,79,
considerando o terreno e a edificação. Este laudo é emitido pelo Departamento de
Engeúaria do próprio município, garantindo rigor técnico, porém sem envolvimento
de terceiros independentes.

2. Laudo de Avaliação do Sr. Anderson Vitorino da Silva (lBt02nL2Sl
Este laudo foi elaborado e contratado pelo proprietiário do imóvel, utilizando a
metodologia de comparação com imóveis similares, com um valor final estimado de
Rs 2.763.617'73. Embora o laudo tenha sido realizado por um profissional qualificado,
a contÍatação direta pelo proprietfu-io pode gerar questionamentos sobre
imparcialidade.

3. Laudo da PROJMAIS ARQUITETURA E ENGENHARTA LTDA (2S1O2D02S\
Este laudo foi contratado pelo município para auxiliar na avaliação e equacionamento
do valorjusto a ser ofertado para a aquisição. Através do Método comparativo Direto
de Dados de Mercado, foi estabelecido o valor de R$ 2.520.000,00, levando em conta
a localização priülegiada e o padrão do imóvel. Este laudo, por ser extemo e
contratado pelo município, confere uma análise independente e imparcial ao processo.

Após a aniíLlise das avaliações realizadas, o DepartaÍnento de Compras do Município
apresentou uma proposta formal de oferta ao proprietiirio do imóvel, fundamentada no.ero.
valor constante no laudo elaborado pela empresa pRoJMÁIs AReUITETURA E
ENGENHARIA LTDA, no montanre de R$ 2.s20.000,00 (dois milhões, quinhentos e ünte
mil reais. o proprietií,rio do imóvel, por sua vez, manifestou sua aceitação à referida proposta,
conforme evidenciado em documento apensado ao presente projeto, que formaliza e atesta a
concordância com os termos apresentados.

Dessa form4 considerando as avaliações realizadas, eüdencia-se que a aquisição do
imóvel está funümentada em critérios técnicos e de mercado, garantindo á economiciáade e
viabilidade da operação.

No que tange à aquisiçào de bens imóveis pelo Município, temos a preüsão da Lei
Orgânica do Municipio de Simão Dias, em seu aÍigo 28 que traz; i

--rAArt. 28 - A aquisiçâo de bens inóveis, por compra ou permutar ' 
- 
"

dependerà de prévia avaliaçâo e autorizaçâo legslativa
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Já HELY LOPES MEIRELLES, na obra'DIREITO MLTNICIPAL BRASILEIRO"
13" ed. pág.317 e 318, preleciona:

O Município, no desernpenho normal de sua administraçâo, adquiÍe
bens de toda espécie e os incorpora ao patrinrônio público para a
realizaçâo de seus fins Essas aquisições ou são feitas contratualmentg
pelos instrumentos comuns do direito privado, sob a forma de comprs,
permut4 doação, dação em pagamento, ou se realizam
compulsoriamente por desapropriação ou adjudicaçâo em execução de
sentenç4 ou, ainda, se efetivam por força de lei na destinaçâo de áreas
públicas nos loteamentos, na forma do att.22 d,aLei 6.766, de 1979, e
na concessão de domínio de tenas devolutas.

cada modalidade de aqúsição tem forma e reqúsitos específicos para
sua efetivaçâo segundo se traÍe de i[úvel, móvel ou semovente e
conforme o valor do bem a ser adqúrido.

Nesta linh4 temos que a COMPRA é instituto jurídico deferido à
ADMINISTRAÇÃO PÚBLICA MUNICIPAL, desde que cad; caso seja analisado
minuciosamente pelo agente público, que deverá primar pelo cumprimento dos princípios
legais e constitucionais vigentes.

Para que o Poder Executivo possa proceder à aquisição de bens imóveis, faz-se
necesúria a devida autorizaçâo legislativa, precedida de avaliação criteriosa do bem, em
consonância com o preço de mercado. Tal exigência enco[tra-se plenamente atendida pelos
laudos técnicos anexos, que validam ajusta valoração do imóvel, observando-se os parâm-etros
legais e a metodologia apropriada para a avaliação, em conformidade com os princípios da
legalidade, da transparência e do interesse público.

Com relaçâo a eventual licitação, cabe citar novamente a doutrina de HELy LOpES
MERELLES, na obra acima citada, pág. 319, que trata da possibilidade de aquisiçâo com
dispensa de licitação, sem que haja infringência dos princípios norteadoràs áor utos
administrativos:

De um modo em geral, toda aquisiçâo onerosa de imóvel para o
Municipio depende de lei autorizativa e de avaliaçâo prévia, podendo
dispensar concorrência se o bem escolhido for o único que conveúa à
Administraçào:
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A Lei n." l4.l33l2l,diz

AÍ1. 74. É inexigível a licitaçâo quando inviável a competiçâo, em
especial nos casos de:

V - aquisiçâo ou locaçâo de imóvel cujas caracteristicas de insalaSes
e de localização tomem necessária sua escolha_

§ 5" Nas contratações com fundamerto no inciso V do caput deste
aÍigo, devem ser observados os seguintes reqüsitos:
I - avaliaçâo pÉvia do bem, do seu estrdo de conserveçâo, dos
custos de âdeptações, qurndo imprcscitrdíveis às oecessidades de
utilizaçâo, e do prazo de smortizaçâo dos inveslimentos;
lI - certificaçâo da ineristência de imóveis públicos vagos e
disponiveis que atendam ao objelo;
Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imóyel a ser
comprâdo ou locado pela Adminiínçâo c qu€ evidenciem
yaltúagem pâra ela. (grifo nosso)

Diante disso, Íurexa[l-se ao pÍesente projeto de lei os documentos que comprovam o
atendimento aos requisitos do inciso II e III do § 5'do Art.74 da Lei n: l4.l33l2l. o inciso II
é atendido por meio da certificação de que não há imóveis públicos vagos e disponíveis que
atendâm às necessidades da Administração para o objeto em questão. Já o inciso III encontra
Íespaldo nas justificativas anexadas, que demonstÍam a singularidade do imóvel escolhido,
evidenciando suas caracteísticas excepcionais e a vantagem para a Administração Municipal,
especialmente no que tange à sua localização e adequaçâo para o uso público pÍetendido. Tais
anexos são essenciais para a fundamentação legal da aquisição, em conformidade com a
legrslação aplicável.

Marçal Justen Filho, em sua obra Comentários à Lei de Licitações e Contratos
Administrativos, I ltr ed. Dialética, pág. 2501251 , ao analisar o inciso X do artigo 24 da Lei
8.666193, comenta:

Compra ou lrcaçâo de Imóveis (Inc X)
A ausência de licitaçâo deriva da impossibilidade de o r-nteresse público
ser satisfeito através de outro imóvel, que nâo aquele seleciondo. As
caracteristicas do inóvel ltais como localização, dimensâo, edificação,
desinaçâo, etc.) são releyantes de nodo que a Administaçâo nâo tem
outra escolha. Quando a Adminisrrasâo necessita de inóvel para
destinação peculiar ou com localização determinadq não se toma
possivel a competição entre particulares. Ou a Administração localizts
o imóvel que se presta a atendeÍ seus interesses ou nâo o encontra. Na
primeira hipótese, cabeJhe adquirir (ou locar) o imóvel localizado; na
segunda impnssivel a locação ou aqúsição. A aqüsição ou locação de
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imóvel desúnado a utilização específica ou em locâlização determinada
acarreta inviabilidade de competição Trata-se de hipóteses de
inexigibilidade de licitação e o caso sujeita-se ao disposto no aÍt. 25.

No tocante a receita destinada à aquisição será concretizada com recursos provenientes
da outorga da DESO (Companhia de Saneamento de Sergipe), em conformidade com a Lei
Complementar no 398, de 29 de dezanbro de 2023, que reorganiza as Mioorregiões de
Saneamento Básico de Sergipe e institui a Microrregião de Sanearnento Básico - Microrregiâo
de Agua e Esgoto de Sergipe (MAES), alterando a Lei Complemef,tar n' 176, de 18 de
dezembro de 2009, estando essa aquisição deüdamente preüsta no plano de aplicaçâo
conforme orientações recebidas do egrégio Tribunal de Contas do Estado de Sergipe.

Em razão dessa legislação, o Município de Simão DiaVSE recebeu um percentual do
valor correspondente à cidade, proveniente da negociação concretizada com a venda da DESO,
liderado pelo Estado de Sergipe, resultando em saldo em conta ünculado a essa [ansação.

Esses recursos, agora disponiveis, podem ser aplicados em investimenúos de
infraestrutura, conforme estabelecido pela Lei Complementar no 398/2023. O Projeto de Lei
em questão prevê a aquisição de imóvel destinado sediar atividades da Secretaria Municipal de
Saúde e do Fundo Municipal de Saúde.

Fica evidente o interesse público na execução da proposta, motivo pelo qual se solicita
sua tramitação em regime especial (Urgente/Urgentíssimo), dada a necessidade de uma
deliberação celere. Além disso, considerando os ajustes administrativos em andamento na
Secretari4 é fundamental que a anrílise e votação ocoÍram de fonna ternpestíva, ern
conformidade com o Regimento lntemo desta Casa Legislativa.
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Nos termos do Art. 10, inciso IX, § 10, da referida Lei Complementar, caso o
Colegiado Microrregional decidisse pela concessão dos serviços de abastecimento de iígua e
esgotamento sanit:í,rio, eventuais recursos arrecadados pelo Estado e pelos Municípios, a título
de outorga onerosa bruta oferecida pelo licitante vencedor, deverâo ser exclusivamente
destinados a investimentos em infraestrutura, a projetos ambientalmente sustentáveis ou ao
pagamento de precatórios transitados em julgado, sendo vedado seu uso paÍa o pagamento de
despesas correates.
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l. CeÉidâo de inteiro teor do imóvel;
2. CNH do Proprietário do Imóvel;
3. Conjunto de CND - Certidões Negativas de Débitos do imóvel e do

proprietário;
4. Laudos Tecnicos de Avaliação Imobiliário do imóvel em quesúiio;
5. Justificativa para aquisição de imóvel, e
6. Declaração de inexistência de imóveis públicos e disponíveis.
7. Termo de aceitação dr Oferta

Desde já, expressamos nosso respeito pela atenção dedicada por Vossas Exc.elências
ao incluso Projeto de Lei, ao tempo que reiterando nossos pÍotestos de distinta consideração e
apreço.

GABINETE DO PREFEITO MT]NICIPAL DE SIMÃO DIAS/SE,
em 07 de março de 2025.
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PROJETO DE LEI N' OI I/2025
DE 07 DE MARÇO DE 202s

Autoriza o Poder Executivo a adquirir, a
título oneroso, o imóvel para sediar
atiüdades da Secretaria Municipal de Saúde
e do Fundo Municipal de Saúde e dá outras
providências.

O PREFEITO MUNICIPAL faz saber que a Câmara Municipal de Simâo Dias aprova e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1'. Diante da necessidade e interesse público, fica o Poder Executivo autorizado a adquirir,
onerosarnente, mediante realizaçâo de procedimento de compra, o bem imóvel abaixo descrito:

I. Caracteristicas: Um imóvel urbano situado na Avenida Construtor Joâo Antônio de
Santan4 n'453, com dimensões de 13,ó6 metros (treze virgula sessenta e seis metros)
de frente;20,17 metÍos (ünte metÍos e dezessete centimefos) em ambos os lados e
13,66 metros (treze vírgula sessenta e seis metros) de fundo, perfazendo uma área
equivalente a: 275,52 m2 (duzantos e setenta e cinco metros quadrados e cinquenta e

dois centímetros quadrados) no terreo e275,52 m: (duzentos e setenta e cinco metÍos
quadrados e cinquenta e dois centímetros quadrados) no Paümento Superior,
totalizando uma área de 551,04 m2 (quinhentos e cinquenta e um metros quadrados e
quatro centímetÍos quadrados).

II. Confrontações: norte com o imóvel do Sr. Edidelson Santos Andrade: ao sul com a
Av. CorstrutoÍ Joao Antônio de Santana; leste com o imóvel de Joao Felisberto
Santana Fraga; e, oeste com a rua Joaquim Neves;

III. Benfeitorias: climatização completa; sala projetada para uso de raio-x; sala dedicada
à odontologia; sistema interno e extemo de monitoramento por câmeras; sistema de
tratarnento de esgoto próprio, incluindo fossa septica e casa de lixo, dividida enne
lixo comum e lixo infectante, um sistema de inteligência integrad4 que facilita o
conúole de diversos aspectos do ambiente, como illminação, segurança e-
climatizaçâo.
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Parágrafo Único - O imóvel destina-se a sediar atiüdades da Secretaria Municipal de
Saude e do Fundo Municipal de Saúde.

Art 2'. O imóvel descrito no art. l'desta lei será adquirido pelo menor valor, R$ 2.520.000,00
(Dois milhões, quinhentos e vinte mil reais), conforme avaliação técnica apresentada pela
empTesa PROJMAIS ARQUITETTJRA E ENGf,NHARIA LTDA.

§l'. A aquisição será formalizada poÍ intermédio da lawatura de escritura pública de
compra e venda e posterior registro na matrícula no imóvel.

§2'. O valor indicado no caput do Art. 2' será pago an parcela única após a assinatura da
escritura.

§3'. Lawada a escrituÍa pública, o imóvel incorporar-se-á ao pafrimônio público
municipal.

Art.3'. A vigência desta Lei não exime o proprietiirio anterior do pagÍrmento dos impostos
anteriormente langados ao imóvel e que estejam em débito com a Fazenda Pública Municipal,
Estadual ou Federal, em díüda ativa ou execuçâo fiscal.

Art 4'. A aquisição do imóvel de que trata a presente Lei será realizada nos termos do artigo
74, inciso V, da Lei Federal n" 14.13312021.

Art 5'. O Município será imitido na posse, a título preciiLrio, imediatamente após a conclusão
do procedimento de licitação estabelecido pela La 14.13312021, sendo que a posse definitiva
se dará após a confirmação do pagamento mencionado no rt. 2'desta Lei.

Art. 6'. Caberá a autoridade administrativa, de oficio, proceder às alterações cadastrais
necessárias e, aind4 adotar as formalidades para a lavranua da escritura pública de compra e
venda do imóvel e registro imobilirírio.

Art 7. As despesas decorrentes desta Lei correrão por conta de dotações orçamentárias
provenientes de oufas transferências ünculadas, em conformidade cmr a l,ei Complernentar
Estadual no 176, de 18 de dezembro de 2009, e suas alterações, Art. 10, §10. -,à

Art. 8". Fica autorizado o Poder Executivo a ÍegulamentaÍ, através de Decreto, os casos om ;ro--Ê '

e demais atos necessií.,rios à implantação desta Lei.
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Art.9'. Esta Lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogam-se as disposições em
contrário.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SIMÃO DIAS/SE,
em 07 de março de 2025.
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cÀti{ÁBÂ tluillclPÃt
DE SIMÁO DIÀS.§E
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* 1o1 lzwô

cÂuAÍ(A lrut{tctPAL
Dt §§1ÂíJ DtÁS.SE
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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMÃO DIAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANçAS E IRIBUTOS

Certidão No

2372025
CERNDÃO - NEGATIVA DE DEBTTOS

3Êr.-Í .... ]--.
a .l'
h r; r.*'

L,.
SrtiÂô orl§

c.t\4.c

Em cumprimenlo à solicitação do requerente, com as caracteristicas ecimâ e ressalvado o diÍEito da Fazênda pública

Municipal Pesquisar, inscrêver e cobrar a quâlquer tempo, as dividas que vênhem a ser apuradas, CERTIFICAMOS para Iins
de direito, qu€ mandando Íever os r€gisúos tÍibuÉrios, náo constalâmos a existênciâ dê débitos em nome do contribuinte.

CONlRIBUINIE
Código

7030

No{re ou Razáo Sooal

PEDRO FREITAS SOBRINHO
CPF/CNPJ

022.997.29tO0

Ehdereço

voNEGO ANDRADE N.231
Complemenlo

Bairro

CENTRO
Cidade

Simáo Diâs

UF

Oatâ Emissáo

24101t2025

Dâta ValidadÊ

IiIPORTAÍ{IE

A acêitaÉo dê6te cêrtidão e6tá cmdicionada à vêrifôaçáo dê 6ue âutehtcidâde ne lhtêmal, no êndêreço
htQe: //municiproonline. com. b/§e/pÍeÍeituÍrsamaodiss

cóDtco DE aurENnctoaDE: E3.tBgit3:}

CÂUARA li4UIiItCtp^t
OE SIITÂO DIAS.SE

APíiOVAOO

Ee/9

cÀIÍÃBÀ líuNlclPÁt
DE SIMÁO DIÀS.SE

RÉCEBIDO EM

04 Izq,b Às Jr.

L_
r ponsàv€l

25t0312025

codabris - Dês€nvoMdo por 3Tecnos Tecnologia / / Pág'na l de 1
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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNIcIPAL oE SIMÃo DIAS

SECRETARIA iIUNICIPAL DE FINANÇAS E IRIBUTOS

CERNDÃO - NEGATIVA DE DÉBITOS DO
lMovEL 01.04.0'1 1.0í 61.00í

rà
3lÉto otl3

C.M.C

Em cumpÍimento à soliqitação do requerente, com as caÍâcGÍisticas acima e ressalvado o dirêilo da Fezenda Pública
Municipal pesquisar, inscrever e cobrar a quilquer tempo, as divid8s que venham a ser apuradas, CERTIFICA OS parr fins
de direito, quê mandando rever os regisFos úibutários, não conslãtamos a existência de débitos êm nome do contribuinte.

co BUINlE
Código

7030

Nome ou Razáo Social

PEDRO FREITAS SOBRINHO
CPF/CNPJ

022.997.29fi0

Ehdêreço

v,oNEGO ANDRADE N" 231

Comdemehto

Batrro

CENÍRO
Cklade

Simáo Dias

UF

SE

IMóvEL
Código

3249

lnsc.içáo lmobiliária

01.M.011.0161.001

Endereço

AV CONSIRUÍOR JOAO ANToNIO DE SANTANA N1 45s

Batlro

CENTRO

Colnplemento

21t01t2025

Data Validede

25t03t2025

IiIPOFTANIE

A accitaçáo desla ceÍtiláo e§lá condicionada à veíifcação de sua aúenticidade na lntêÍnet, no endêreço
http6: //municipioonline. com b./sê,i prêÍêitura,/6imaodiâs

cóDtGo oÊ AUTENT|CtoaDE: 1cE34Fs8

CÂUARA li4uÍüe tpAr
DE StitÃ0 DtAS.SE

APíloVADo
d t.oq lm!5

cÂuÁRÀ uut{lcl?Ãt
DE SrMÂ0 DtÃ§-st

REÇEBIOO EM

AS JJrc/o a lzí{J.,

24

S,er.rr:r; ,

Â-i

CeÍidáo N"

2382025

Dâtâ Emissão

Mrponsável
t4
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PODER JUDI CIARIO
WSTIÇA DO TPÀBÀLHO

CERTIDÃO NEGÀTIVÀ DE DÉBITOS TRÀBÀLHISTÀS

CerEifica-se que pBDRo FRErrÀs goBRrtÍBo, inscrito (a) no CpF sob o n"
O22.997.295-OO, rrÃO CONSTÀ como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores TrabaLhisLas.
Cert.idão emit.ida com base nos arEs. 642-A e 883-A da Consolidação
das LeiÉ do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.o !2.440/201,! e
L3.467/2OL7, e no ALo 0r/2O22 da CG.,T, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados consE.anEes desEa Cêrtsidão são de responsabi 1i dade dos
Tribunais do Trabalho.
No caso de pessoa jurídica, a Certidão atesta a empresa em retação
a todos os seus estsabelecimentos , agências ou f iliaj-s.
A aceítação desta certidão condiciona-se à verificação de sua
autenticidadê no portal do Tribunal Superior do TrabaLho na
Int.ernet. (http: / /www . tst . j us . br) .

Certidão emitida gratuiE.amenee.

rlrFoRüÀçÃo MPoRTÀlfrE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistsas constsam os dados
necessários à ident.ificação das pessoas naturais e jurídicas
inadimplentes perante a ,JustiÇa do Trabalho quantso às obrigações
estabelecj,das em senEença condenat.ória t.ransitada em julgado ou em
acordos judiciais t'rabaIhisE.as, inclusive no concêrnente aos
recolhimêntos previdenciários, a honorários, a custas, a
emolumenE.os ou a recolhiment.os deE.erminados em Lei; ou decorrent.es
de execução de acordos firmados perante o Ministério público do
Trabalho, Comissão de Concil-iação prévia ou demais tít.ulos que, por
disposição 1egal , conEi-ver força executiva.

Nome: PEDRO FREITAS SOBRINHO
CPF; 022.997 .295-O0
Certidão n" | 4242560 /2025
Expedição:23/0L/2025, às 18 :45 :24
Validade: 22/07/2025 - 180 (cent,o e oitenea)
de sua expediÇão.

dias, contados da data

cÂMÃBÀ }IUNIcIPÀT
Dt stMÁo DtÂ§.st
RECEEIOO EM

cÂt aRA [rut{tctPAr
DE Sj.\rÃ0 D|AS.SE

A,'l:Or,ÁOO

Secrutáio

G9d-5 .bJ_g?ln ê9^s üw



çECNETÂRIA DE
€SÍAOO OA FAZENDA

ffi{ur sERGIPE
w GOVERNO DO ESTAOO

Certldâo Negatlva tle DéblÍos f,staduals N. 42055 / 2025

ldentifi cação do Solicitanlê: 022.997.295{0

CeÍtificamos que, até a presente data, nâo existem dêbitos contrâ o poÍtadoÍ do Cadastro de Pessoa Flsica
022,997.295{0 refeÍente a impostos, taxas ou muttas âdministrâtivas, Íessalvado à Fazenda Pública o direito de
êobÍaÍ quaisquer dívidas que venham a ser apuradas.

Certidâo emitida via lntemet nos termos dâ poíaria No 283 de 15lA2l2W1 , válidâ por 30 (trintâ) dias â paÍtir da
data da emissáo.

A pÍesente cêrtidão emitida em 2410112025 * 09:1rt:58, válida até 23lOZl?025 deve ser confeÍida na lntemêt
no enderêço w w.saÍaz.so.gov.br pelo agentê recebêdor.

Aracaiu, 24 de Janêiro de 2025

Autônticação: 20250í24WOFLTT

cLuAkÂ [4tt}'Ite tPAr
ct srirÃ0 DtÁs.SE
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MINISTÉR|O DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazendã Nacional

CERIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELANVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍUDA
ATIVA DA UNIÃO

Nome: PEDRO FREITAS SOBRINHO
CPF: 022.997.295{0

Ressalvado o direito de â Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identiÍicado que vierem a ser apuradas, é certiÍicado que

náo constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria
da Receita Federâl do Brasil (RFB) e a inscriçóes em Dívida Ativa da Uniáo (DAU) junto à

Procuradoria-Gêral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão sê reÍere à situaçáo do suieito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuições sociais previslâs nas alíneas'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei no

8.212, de24 de julho de 1991.
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A aceitaÇáo desta certidáo êstá condicionada à vêriÍicaÉo de sua autenticidade na lnternet, nos
endereços <http://rfb.gov.bÊ ou <http:/ rvww.pgÍn.gov.bP.

Certidáo emitida gratúitamente com base na Portaria Coniunta RFB/PGFN no'1.751, de2t1Ol2O14.
Emitida às 18:54:39 do dia 231o112025 <ho.a e data de Brasília>.
Válida até 2210712025.
Código de controle da c€rtidáo: 0A53.8í E5.985/t.EE6í
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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> PREFEITURA MUNICIPAL DE sIMÃo DIAS/SE, CNPJ:

13.108.089/0001-56

> DEPU (Departamento de Engenharia, Projetos e

Urbanismo).

,. PROPRIETÁRIO: PEDRO SOBRINHO FREITAS, CPF:

022.997.295-00

. ueulresteçÃo tÉcurce FTNAL, REFERENTE
DEMoLTÇÃo MEDTANTE TDENIzAÇÃo oo ruóvEl
RESID ENCIAL. RAZÔES DE,USTI FICATIVA ExPosTAs E

ALBERGADAS, poR esre óRcÃo rÉcutco.

, IMÓVEL URBANO, Situado na Avenida Construtor
João Antonio de Santâna , Cenfo, SImão Dias-SE.

AVALI,ADOR
cÂuÀRt MUtítcrpÂr

D[ §rMÁo DtÃ§.§[
RECÉ8IOO EM

.to /o r /zo4r,ls-r. ,CHRISTIAN SANTOS MATOS ENGENHEIRO CTVIL
CREA:2718691115

Simão Dias/SE, O5 de fevereiro de 2OZS

9Rua I'residente Varg,as. 129 - Centlo - Sirnào DiaVSE - 49.48(}{00
Q 1 ze) :}r.) t I - I 2 I I Et inÍiaesnunna(g)sinr.rxlias.se.gor:br
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1. oo Rsr.eróRro

Início este relatório transcrevendo, com alguns ajustes de forma, a instrução

elaborada no âmbito do Departamento de Engenharia Proietos e Urbanismo. Órgão

Técnico gerencial de natureza executória e fiscalizatória, da Prefeitura Municipal de

Simão Dias, Estado de Sergipe.

2. BASELEGALTDESERESOLUçÕES

2,I DAAVALIAÇÃO3

Este parecer está em conformidade com o disposto no arL 1a alínea "c" da

RESOLUÇÃO Ne 345, DE 27 IUL 1990. E no art. 4s, inciso Il da RESOLUÇÃO Ne 278,

DE 27 MAIO 1983. Ambas do CONFEA (CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA E

AGRONOMIA), que dispôem sobre a competência dos profissionais da área da

Engenharia Civil para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica.

2.2 DA rEGrSrAÇÂO:

Arte 5q do DECRETO-LEI Ns 3.365, DE 21 DEjUNHO DE 1941. É consignado que o

Laudo se fundamenta no que estabelecem as normas tecnicas da ABNT, Avaliação de Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2

(lmóveis Urbanos).

3, DASGENERALIDADE

CÀTIARA MiIt'IICIPAL
DE 5$"tÃC D|AS.SE

AP{iOVAOO

Píimeiro

PÍaadaírb

@Jb

cÁMÀnÀ
DT §IMÁ

oca za Avenida Construtor João Antônio de Santâna, Centro, Simão Dias/SE. A
uut{r
dSHt m como objetivo principal garantir um espaço estruturado e funcional para

REcEBlspcliÊMa S cretaria Municipal de Saúde e o Fundo Municipal de Saúde, permitindo a

ua Presidente Varyas. 129 - Cenno - Sinúo DiaVSE - 49.480{ü)
O (ls) f o t I - I 2 I I a inÍiaestruhrra@.)simaodias.se.gor:br

JÍ)

onsável

Com o propósito de atender de forma eficiente às demandas da população e

fortalecer a prestâção de serviços públicos de saúde, propõe-se a aquisição de um imóvel
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centralização e a otimização das atividades administraüvas e operacionais, além de criar

condições adequadas para o planejamento e execução de polÍticas públicas voltadas à

saúde dos munÍcipes.

3.1 A aquisiçâo do referido imóvel, localizada no endereço mencionado, é justificada

pelo interesse público, conforme descrito no item IV deste documento. Os dados

técnicos detalhados encontram-se anexados ao processo, sob a responsabilidade do

Engenheiro Civil Christian Santos Matos, inscrito no CREA sob o número

2778691L15.

3.2. O MunicÍpio de Simão Dias, Estado de Sergipe, por meio de procedimento

regular e em conformidade com as disposições da Lei ne 74.733 /2O21, promoverá a

aquisição do imóvel para que ele seja disponibilizado para diversas atividades a

serem desenvolvidas no local, visando ao atendimento da popula

3.3. Para viabilizar a utilização do imóvel, foi elaborado um proj

plano de necessidades da população local e dos usuários em geral.

3.4. O levantamento de valores da ediÍicação será realizado co

Uniúrio Básico da Construção Civil ICUBJ, Índice oficial de preços para o setor de

consEução, vigente no Estado de Sergipe, considerando a tabela de dezembro de

2024, anexa a este documento.

3.5. Será utilizado o índice CUB/n2, valores em rrais (R$), na categoria "Normal",

aplicável a projetos-padrão comerciais. A data-base para referência é dezembro de

2024.

3.6. Considerando que os valores do CUB se aplicam exclusivamente a imóveis

cÂuARÂ l,tttr{tctPAt
DE Sr*Âo u^s.5E

queAfl§Oda eo

PÍaadrnb

d lgé

, será realizado um desconto proporcional com base na depreciação do imóvel.
cÂMAnÀ Mul{tc

D[ SIMÁO DIÀS
nto, será empregada a metodologia de avaliação por meio da Tabela Ross-

necearoo e #eid cke, que ajusta os valores em função da idade e das condições do imóvel.

, 1.., / o ,,/2or€AsJ.

Rua Presidente Varpas, 129 - Cenuo - Sinúo DiaVSE - 49.480{00
O (79) 361 l- l2l I B inliaestrunn-a(isimaodias.se.gor:br
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4. DAEDTFTCAçÂO 20

4.1 Trata-se, de uma edificação composta por: Píaadaírb

PrimoiÍo

a) Edlflcação comerclal: Com dimensões de: 13,66 m de frente, 20,17 m ambos

os lados e 13,66 m de fundo perfazendo uma área equivalente a:275,52 m2

térreo, e 275,52 m2 para Pav Superior, totalizando uma area de 551,04 m2

(quinhentos e cinquenta e um, quatro metros quadrados).

b) Pavlmento térreo e superlon uso comercial, composta por 23 ambientes no

térreo sendo eles:01 recepção, 01 casa do lixo,01 DML, 04 banheiros, 01

depósito, 01 sala de raio X, 01 sala de apoio aos funcionarios,03 consultórios,

04 Áreas de Ventilação, 01 CR, 01 sala comercial, 01 ponto de coleta, 01 Adm, 01

almoxarihdo,0l sala de ultrassonografia e 01 sala de massagem e 15 ambienbs

no pavimento superior, incluindo 01sala de pilates, 04 Áreas de Ventilação, 02

consulórios,01 lavabo,01 suite médica,04 banheiros,0l recepÉo e 01 espaço

Iiwe.

cJ O imóvel em questiio dispõe de climatização completa, tendo dos seus

ambientes com ar-condicionado do tipo inverter, com potência o condizente

com as áreas onde os mesmos estão instalados, garantindo conforto térmico em

todos os ambientes.

d) O prédio conta com uma sala projetáda especificamente para uso de raio-x, bem

como uma sala dedicada à odontologia, atendendo plenamente às necessidades

de clínicas médicas, odontológicas ou outros estabeleclmentos que exijam

infraestrutura técnica especializada.

e) O imóvel também está equipado com um sistema interno e externo de

monitoramento por câmeras, proporcionando segurança e controle total do

espaço.

fl O prédio dispõe de todo o aparato necessário para aprovação junto aos órgãos

DE 5i"\tÀ0 DIAS.SE
APIiOVADO,

cÂMÀnÀ [íur{rctpÀ[
DT §IMáO DIÂS.S[
RECEEIOO EM

mpetentes em nível estadual e federal, permitindo sua utilização em diversas

,tO lo" l2oa9

reas da saúde ou em outros serviços essenciais que o município possa precisar

fertar à população.

As)lj dicionalmente, o imóvel conta com um sistema de tratamento de esgoto

uia Prcsidente Varyas, 129 - Centro - Sinúo DiaíSE - 49.480{00
O (Zq) :o t l- l2 | I Et inliaeshun[a@)sinraodias.se.gor:br
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próprio, incluindo fossa séptica e casa de lixo, dividida entre lixo comum e lixo

in fecta nte.

h) Conta com um sistema de inteligência integada, que simplifica o controle de
diversos aspectos do ambiente, como iluminação, segurança e clim atização.

i) ApÍesenta acabamento em pele de üdro na fachada, combinado com pintura
texturizada em efeito fulget.

l) O prédio conta com um sistema sustentável de abastecimento de água,
incluindo um poço artesiano próprio.

Afoto anexada estd disponível para sua análise.

$tlú- l?!"a
4.2 Da área construída.

cÂrrAtlÂ lItrNtctpAL
DE 5r§Ãô crt,{s.58

APíiOVADO

Primeiro

a) A área total edificada, equivale a 551,04 m'z [quinhentos e cin uenta e um,

quatro metros quadradosJ.

4.3 Da localização.

a) O imóvel encontra-se localizado na Avenida Construtor foão Antonio de

Santana, Na coordenada geográfica, UTM: 10'44'15.5"S 37"48'23.5"W.

5. DAAVALTÁçÃO

cÂüÀBÀ uut{tctpÀr
DT SIMÁO DIÀS.§[
RECEBIDO EM

iponsáve,

9Rua Presidente Varyrrs, 129 - Centro - Simào I)iaVSE - 49 480.4m
Q 1ZO;:e t t-tzl I El inÍiaestnrtura@)sinraoclias.se.gov.br

5.1 METODOLOGTÂ DE ÂVALIAÇÃO: CUnTSt - nÊF:Otl2O23:

a) Classificação do lmóvel: Proietos-padráo Comerclal;

b) Tipo do lmóvel: comercial;

c) Área Total: 551,04 m2;

d) Terreno do lm6vel27S,S2m2

e) Valor do imóvel: Confurme Calculo Abalxo:



hz. stMÂo DtÂs

Idade do Imóvel: 5 Anos;

Vida Útil do Imóvel (o/o): Con

60 100

X = 8,33o/o
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6, DA DEPRECIAçÃO

6.1 Para fins de classificação quanto critérios de depreciação, classificamos o

imóvel de acordo com seu estado de conservação, cito, código A, classificação:

NOVO. NÃO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS, dA TAbCIA ROSS.HCidCCKC.

6.2 EnEetanto, a metodologia de avaliação descrita no item ll, deste. Aplica-se à

imóveis novos. Deste modo, como o imóvel em epigrafe tem registro de

construção, segundo seu proprietário, na data do ano 2019. Portanto, faz se

necessário aplicar os fatores de depreciação, utilizando dos critérios técnicos

da engenharia de avaliação. Como segue:

METODOLOGIA DE AVALhÇÃO: Tabela Ross-Heldecke CtasstÍlcação do

Imóvel: (código AJ Novo - NÂo SoFREU NEM NECESSITA DE REPAROS.

Tipo do Imóvel: APARTAM ENTOS - 60 an

CAUAPÂ IáiINICIPAt
DE 5!r(Â0 0lAs.sE

e Cakfi*roA,bdlo:

í'9loq 120J6
ur>D**É-

PíôldaÍrL

cÂMAnÀ üUilIcIPÀT
DE SIMÂO DIÀS.SE

RECEBIDO EM

5

Valor do CUB/SE, por m2/ - Normal - referência 12/2024. Pmietos-padÉo
comerciais - Atto-csl-16= R$ 2.728,90 Formula: AEm2 * CUB- NORMAL(CSL-16) m2

Vator do imóvel total avaliando = ( 551 ,O4 mZ XR{Z.7\A9O /mZ)

Valor do imóvel total avaliando = (Rí 1.503,733,06)

Importa a presente avaliação em (R$ 1.503,733,06)
( um milhão, quinhentos e tres mil , s€têcentos e tlnta e Fes reais e seis centavos).

9Rtn Presidente Varyns. 129 - Cen[o - Sinrào DiaVSE - 49.,180{00

O (79) 3ó I | - l 2 l I I inÍi'aestrutrna(zrrsinraodias.se.gov'.br

.n lo?lzwg&)!:
#------rl-"-_:-

P t: l,r §âvel

valordo Imóvel (ediflcações) = Área total do lmóvel edificado X Valor CtlB/m2
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Pós achado a vida útil do imóvel em porcentagem, o percen

a ser aplicado, corresponde a 4,32olo

Assim temos: Conforme Calculo Abaixo;

R$ 1.503,73 3,0 6* (14'32o/sl = R§7 43A.7 7 1,7 I

SIMAO DIAS
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6.3 VAL0R DO rMovÉt PÓS DEPRECTAçÃO

Relação entre a coluna A (Tabela Ross-Heidecke:) X Porcentagem da vida

útil enconüada 8,33 0/0, arredondamos para 8,00 70.

CÀUAIA IúUi{ICIPAL
DE SL\rÀri 0tA5.SE

al dffipgqdô$o

tgtt

6.4 O Valor do lmóvel construido depreciado importa em R$1.438.771,79 (um

mllhão, quatrocentos e trlnta e oito mil, setecentos e trinta e três reais e

seis centavos).

6,5 O valor do terreno do imóvel, incluindo suas benfeitorias e vantagens, foi

avaliado em R$ 1.1O0.OOO,OO (um milhão e cem mil reais), de acordo com

os parâmetros de mercado.

6.6 O valor do terreno soma com o valor do imovel e suas benfeitorias, instalações e

equipamentos, tatliza-se em R$ 2.538.771,79 (dois milhões, quinhentos e trinta e

oito mil, setecentos e setenta e um reais e setenta e nove centavos).

7. DA DECISÂO

7.1 O Departamento de Engenharia, Profetos e Urbanlsmo da Prefêltura

Municipal de Simão Dias/SE, com base nas análises e iusüflcativas
apresentadas neste relâtório técnlco e nas demals peças que compõem o

processo, DECIDE o seguinte:

7.2 Este Departamento manifesta-se favoravelmente à AQUISIçÂO DO IMÓVEI

obieto deste laudo, pelo valor fusto avaliado, considerando sua importância
cÂMÂnÀ uUilIcIPÂ

DE §IMÁO DIÀ§?:§

RECÉBIOO EM

Jol l2 9AsJt

atégica para atender ao interesse público e às necessidades municipais.

haia negativa, resistência ou qualquer ato que impeça a desocupação

imóvel por parte do atual possuidor, recomenda-se que o Poder Público

Rua Prcsidente Varyas, 129 - CenÍo - Sinrão DiasrSE - 49.480400

O (Zs) fo t I - l 2 I I E! inti"estrurura(r)siry166(i25 se.gor..br
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Munlclpal lnlcle um processo de desaproprlação por interesse públlco, nos

termos do Decreto-Lel ne 3.365, de 21 de lunho de 1941,

7.4 O valor referente à lndenlzação, caso necessário, deverá ser Ílxado em: R$

2.53A,777,79 (dols milhões, quinhentos e Elnta e oito mil setecentos e

setenta e um reais e setenta e nove centavos),

Simão Dias/SE, OS de feverelro d,e 2025

CHRISTI-AN SANTOS MATOS ENGENHEIRO CIVIL
CREA:271869111S

gub
oo<úlHb.raí.do dait,,6r.
o3lttut§ tarosl roS
Dârá: 30/0rI2o25 13:3*?3-o3m
v6riqu. o nr$.://ÍlidÍ-iti.!ry5r

cÂilAkA táuMe lPAr
oE s:ff Ào otAs.sE

APÍiOVÁ OO

CÂMÃNÀ UUIICIPÃL
DE §rilÁ0 DtÀ§-sE

RECEBIOO EM

.Jo o

l:r {!leiÍ,_, §i:r : lrti;.i, ave I

9Rua Presidente Varyns. 129 - Centro - Sirrüo DiaVSE - 49.480{00
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ANEXO I TABELA DE ROSS. HEIDECK

cÀuAkA láLüttclPAt
ut s!ÀlÂo DlÀs.sE

API à JVA DO

12c'J5

cÂulnl HuuctpÁt
DE stMÁO DIÃS.§E

RECÉBIOO EM

E4
Si.a!li;rb fí,ú."a,ei

9Rua Presidente Vargas, l2t) - Cenno - Simào DiaíSE - 49.,tSG000
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TASE|.A 01- DEpREctA o FIsÍcA- FAToR K

TABETA 02- ÍNDrcE DE DEPREoAçÃo
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w
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cÂMÃRÀ UUHICIPÀt
D[ §rMÁo DlÀs.sE

RECÊBIDO EM

,to loe'lzo .oaAs À/

Estado de
ConservaÇão Cordiçôes Fisicas

A

Novo - NÃo SoFREU NEM NECESSITA DE
REPAROS.
Com até seis meses de uso e sem danos. Náo
sofreu nem necessita de íeparos.
EdiÍicâção nova ou com reÍoÍma geral e substancial,
com menos de 02 anos, que apÍesente apenas sinais
de dêsgâstê nâtural dâ pintura extema

APARTAMENTOS 60 anos

BANCOS 70 anos

CASAS DE ALVENARIA 65 anos

CASAS DE MADEIRA 45 anos

HOTEI S 50 anos

LO]AS 70 anos

TEATROS 50 anos

75 anos

FABRICAS 50 ânos

CONST. RURAIS 60 anos

GARAGENS 60 anos

EDIF ESCRITORIOS 70 anos

GALPOES

loeeósrrosl
70 anos

SILOS 75 anos

ÊÇ,r',savot

9Rua Presidente Var1as, 129 - Centro - Sinrào DiaVSE - 49.480400
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PARECER TECNICO DE AVALIACÃO UTRCIOOLOCICA OE IN ÓVNI

r - nrnonuçÃo

O presente parecer objetiva atender a demanda para fins mercadológicos. A pedido da Sr. Pedro

Freitas Sobrinho, brasileiro, solteiro, maior, capaz, empresií,rio, portador do RG n" 32070971 SSP/SE,

CPF/MF n' 022.997.295-00, residente e domiciliado na Rua Conego Andrade, no 231, Centro, Simão

Das/SE, CEP:49480-000.

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da lei 6530/78 que regulamenta a Profissão de

Corretores de Imóveis, e a RESOLUÇÀO 1.066/ 2007 do COFECI - Conselho Federal Dos Corretores de

Imóveis.

A avaliaçâo obedece aos çritérios mercadológicos da norma brasileira da ABNT-NBR 14.653-3 -

- Ar"li"ção d. Imóvel urbano

O imóvel encontra-se localizado na Avenida Construtor João Antônio de Santana, 453, centro.
Simão Dias/SE, CEP:49480-000.

2 - OB'ETIVO

O objetivo da avaliação é para hns mercadológicos.

3 - IDENTIFICAÇÕES DO IMÓVEL

Trata-se de um imóvel comercial com dois pavimentos sob matricula no I1.589, folha n.'296
do livro 2-ÀP e as seguintes areas: Pavimento térreo: Com área construida de 275,37m'z (duzentos

e setenta e cinco meúos e tÍinta e sete centimetros quadrados).

Pavimento Superior: Com área construída de 171m'?(cento e setenta e um metros quadrados),

\-, perfazendo uma área total construída de 446,37m2 (quatrocentos e quarenta e seis metros e trinta e
sete centimetros quadrados)

CONFRONTANTES: Norte, limita-se com o imóvel de propriedade de Edidelson Santos Andrade,
ao Sul, limita-se para Avenida Construtor João Antônio de Santana, ao I-este, limita-se com o imóvel
de propriedade de João Felisberto Santana Fraga e âo oeste, limita-se para Rua Joaquim Neves.

lnscrição Imobiliária sob n.o 0l .04.01 I .0161 .001 , junto a Prefeitura Municipal desta Cidade

1- DESCRIÇÕES DO IMÓVEL

Pavimento Térreo: sala de recepção, ii,rea de circulação, farmácia, três consultórios, quatro W.C, quatro áÍeas
de ventilação, sala de leta, sala de administração, depósito, sala de apoio aos

fu ncionários, iirea liwe a com tadorizada, depósito de material de limpeza,
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Pavimento Superior: Espaço liwe, hall, quatÍo iíreas de ventilação, três salas, quatro W.C, sala de recepção,

ií,rea de circulação, suíte médica e lavado.

4.I-PAVIMENTOS

Pavimentação térreo e superior.

5.VISTORIADO IMÓVEL

A vistoria do imóvel foi realizada ratarde do dia 17 de fevereiro de 2025, aproximadamente as 15:50hrs

6 - METODOLOGIA AVALIATÓNâ:

Para avaliação do imóvel buscamos informações junto Cartório de registro de imóveis e hipotecas da

comarca de Simão Dias, onde o imóvel encontra-se registrado sob matricula n' 11.589, folha. 296, Liwo 2'
AP e amoshas de vendas recentes na região.

rY 7 - AVALIAÇÃO MERCAIDLOGICA

A pesquisa refere-se às amostras com características similares ao imóvel avaliado levando em

consideração o bairro, localização e aspectos fisicos e vendas na região.

As amosras correspondem a imóveis efetivemente comercializados com valores atualizados, já
descontados os honorários de intermediação imobiliá,ria.

COIII BÁSE NA PESQUISA f,I,,ÀBORÂDA UM QUADRO AM(XTRAL

7.I -TABELA DE AMOSTRAS:

FONTE
Ánra ror.q.l

AREA
CONSTRUIDA

VALOR
POR M'REGIÁO IMOVELN'

| 2(In: R5r.166.66I lOnrLoiola. SÀ

663.1 9rn RS 4.081

lsreta I

169,06m' 169,06m' RS 5.619,31

Aparecida
Santana de
Menezes

Rua Francino Silveira
Deda. 203

Josela rr!azrirzent
(\rnceiçàofi 229 68
RS 18.005J7TOTAL

soMA DAS AMOSTRAS É ICUAL A R$ 18.005,37= RS 4.501 ,37- MÉDIA FINAL
1

Estabelece-se as amostras
Ariunética, estabelecendo-

do intervalo de 207o para mais, e 207o para menos, a partir da Média
ite inferior para consi do valor do m' do imóvel

APf ":OVÂ Do
-,.1Ê, i{uNlclPÁL

tw Dt sH4Á0 DlÀ§-st

REC E B IDO EM

,o loa Wa

das amostras que partici

Po

inal

- ê ável

8 de fevereiro de 2 o25|f/fl[

o

Jose Claudio
\,íenezesRS 500 00t).0t)

RS 3 500 000.00 !11

Av Construtor Joào
Antônio de Santana,
-t ?o

RS 950.000,00

RS 950.000.00 R$ 4. 136. l.)
Rua Tenente Zotico
Guimaràes. 20

c
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+ 20yo
MF=MA

-20Vo

+ 20o/o = R$ 5.401'65
= RS 4.501,37

- 20"/" = R$ 3.601,09

Eliminando-se as amostras que estão fora do intervalo de tolerância, ou sej4 as que possuem o valor do
m' do imóvel acima do limite de R$ 4.401,65, e abaixo do limite R$ 3.601,09 da transigência. Com base nas

amostÍas elimina-se o item 30.

As amostras restantes (lo, 2" e 4"), são utilizadas para determinar a média final.
MF : Soma do valor do m'?dos imó s/orooriedades (03 amostras ) R$ r2.386.18: R$ 4.r28,73

3

7.2 -DETERMINAÇÃO DO VALOR:

3

Considerando-se os resultados encontrados no tratamento matemático, estabelece-se, por meio de cálculos
rnatemáticos simples, o valor final do imóvel.

Valor do imóvel = Área do Imóvel X MF
Valor do imóvel = 446,37m'X R$ 4.12E,73 = R$ 1.842.4f 1,82

08 - Conclusão:
E do entender do avaliador Anderson Vitorino da Silv4 CNAI:180óó, depois de estudo na região e

usando critérios mercadológicos da norma brasileira da ABNT-NBR 14.653-3 .

Percebendo-se que o imóvel possui ótima localização; com construção de alto padrâo; fachada em vidro; pisos
porcelanatos; rodapés em madeira; escada em mármore branco; corrimão em inox, sistema inte$ado de

sonorização, ar condicionado em todas as salas; sistema de câmeras, á,rea de ventilação em todas as salas e

instalaçôes de interfones é valido acrescentar 50% (cinquenta por cento) sobre o valor.

VALOR TOTAL DO IMÓVEL = RS 2.763.617,73 (dois mithões, s€tecentos e sessenta e três mil,
seiscentos e dezessete reais e setenta e tr'es centavos).

SIMÃO DIAS - SE, 18 DE FEVEREIRO DE 2025

ANDERSON VITORINO DA SILVA
IMOBILIARIA:31431 1 I 2000'l 20

DA sILVA lMo8ltlÁ8lA:3l4lI I I2000120
DadG: 202512.14 I 7:1ór21 {l'm

Areinádo de Íoíma diqital por ANO€R5OiI VITOftNO

ANDERSON VITORINO DA SILVA _ PERITO AVALIADOR - CNAI. I8066

!
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9 _ ANEXO

9.1 - Fotos

9.2 - Mapa de localização

9.3 - Documento do imóvel

9.4 - Dados amostral

9.5 - Identificação do avaliador
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9.1 - FOTOS
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9.3 - DOCUMENTO DO IMOVEL

Páginà 1de 2

CAR RIODORE ISTRO nn rmóvpls
CO CA DE sIMÃo DIAS/SE

crnrroÃo DE rNTErRo TEoR

CcÉifico que À folha n." 29ó do livro 2-ÂP sob n.. I t.Stg, dút8ds de l5 2nm, coníÀ
â matrícula dei Um lerreoo urbano sitrrldo oa Ave d! Consnn6 João Antôoio dc Santaía,
CcntrD, Simeo DiáJSE - CEP: 49480{00, m€dindo 13,6ó (ttez. oclro3 ê scss€ota c scis
centlnetros) dc lrrgura !s Êrn&, igud dimensâo de largurs nos furdos, por 20,I7 (únte n ctros
e dÊzcssete cenlimrtros) dc compíimrnto de ambos os lados, pfffazcdo uíla árca roiãl d.
275,37ti, (duze os e sá€Íts e cinco Ectros c trinla e sete centÍneftos qüadrados).
COMRONTANTES: NoÍte, limib-sê com o imóvel de propriedade de Edidelson Santos
Aidradc, ao Sul, lihita-sc para Avatida ConslÍüto, João Antôíio de Sartrnâ, ao Lcsc, limitâ-
se com imóvcl dc propricdrd. de Joâo F.lirbêÍúo Santma Fraga e ao Ocíc, limits-se para Rua
Jorquim Neves. CONSTRUÇÃO| pÍédio Comerciâl de D-c 453, consúluido dâ s.guinte forma:
Pavihenro TérÍro, sals de rÊcepçlo, áfta de cLculaÉo, famácia, uÉs consultórios, quaho W.C,
quÂtÍo áreas dc veDtilâÉo, sala de uleajsoÍD, poío de c.lets" sda de adninistratâo, deIósito,
sala de apoio aos firDcionários, fura livre, sala de Raio X, sela <te radiologia compüldorizsda"
dEúsío dc [uteÍid dc üÍnpczs, c€s. do lixo c erca acscotear; com área cooslnÍda de
275,37tn, (duzcÍltos c saanL e cimo mams c trinla c lctc ccrdrlletÍos quadÍedo§) e oPavimeuto SuDcrior, constituldo de espaço liv.r, hall, quato árEas de vqntilção, trcs salô§quauo W.C, sâla de rEc€pÉo, áIea dc cirEulâção, suít€ rnedica e hvsbo; com árlá coDstÍuidade 171,0&11(cenio e sete s e um meaÍos quadrados), çerfazendo uma áÍea totat constuldÂ de446,37Ín, (quauoccotos c qusrE r e sêis Ercúos a tairLr c s€te ccDtí[retros quad!€dos)lnscÍiÉo Imobiliriris sob a." 0l .04.01 I .016 I .001, juoto s prcfeitu Municipal dcsta CidadepnopnrntriRto: PEDRO FRIITAS SOBRINHO, trasitciro, oaior, capaz solteiro, qucdeclara úo eonviveÍ cm u,lilo cíável, .íEpÍesádo, poÍt8dor da cNH n.. 0s192t748t5-DETRâN/SE, expedids en 23110n021, D.l. Rg. r. 12070977-SSP/SE, CpFf\,íF í."0U.997 295-M, 6lho dc Jo6o Edran Saltos e Stela Maris FÍÉitas, nascido em 29rc9ll9E3natural dc Salvador/BA, rcside e e domiciti ado na Rua Corego Andradc, n.o 231, CsDto,Simão DiaVS E - CEP: 4948G000, edercço elcdnico e conlato teleíõnico nào itrfoÍmâdos.REGISTRo ANTERIOR: R- l7, mâtrícula !.. 8.727 â folha I 3 I do Liiro de Rcgistro Ccraln." 2-A-F, dsrado de li de janeiro de 2019, do Caíório d€ Registro de Imóveis desta ComarcaTiTULo DE ÂQUISIçÂO: Escrirul8 públicâ de Compra e VcDda lavrada çm 15 dede 2019, Livro 122, folha 078 , no I 

o Tab€liomto de Notas
JAnelro

deoa Cidade. GUIA 2022200{3493Seto TJSE: 2022295,t6021 932, acesse: www.úsejus.brlx/KBylC9. O referilo é verdlde e doufé. Simào üaJSE, t5 de dezcmbro & 2022. (a-a.) Andenon Allemar Santos Ribeiro _Escrcvent Sub$iüío, AV{l-M^T-f IJ89: PÍotocolo 32.571, cm IJ de dezêmbro dc 2022 -
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ABERTURÂ DE MATRiCULÀ - promovo a presenle abeúrÍa dc matrícula a requedmcnto do
propictfuio, datado dc I 5 de deze mbrc de 2022, deconente do remancsccnte co;bt c no Av-
l8 da matrícula n.o 8.?27 do CaíôÍio lmobili&io desta Comarcá, de acordo co.n a f,ei Fedcral
nn 6.76ófr9, o que Íesultou a rbertu.à da rnatrlcula I1.5t9. desle Íegistro imobiliário, GuIA:
202220002250, Selo TJSE: 202t29546023g]3, mcsse: www.tiisclus.trt*OiCXSU. O
rcfcrido é verdade e dou fé. Simâo DiaJSE, l5 de dezembro de 2022. (a.a.) Atúerson Allcncar
Santos Ribciro - Escrcvcnt Substituto.

Nada msir co ioha em dita matrícula. Vilide por 30 (aillt ) dir!, ros temot do
Araigo l', ltcm lV, do Dccreao a,o 93.2it0/86.

- O referido é verdade e dou fé. Deüdas as cuírs no vahr de R! 69,96, ÍecolhidÀs.trâvés
da guia de ruo 202230003535.

§irúo Dias - Seqipe, t4 de juúo de 2024.

PáEina 2 de 2
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9.4 DADOS AMOSTRAL

N" REGIÃO IMÓVEL Ánel ror.rl
AREA
CONSTRUIDA

YALOR
POR M'

t'oN'I'E

I

Avenida Coronel
Loiola S/N RS 500.000,00 l2Orn'? 120m'1 RS4. 16ó,ó6

Jose Claudio
Menezes

Av. Construtor João
Antônio de Santana,
379 R$ 3 500.000,00 863,26m2 663,19m' RS 4.083,33

Igre;a Universal

Rua Francrno Silveira
Ded4 203 RS 950.000.00 169.06m' Rs 5.619,31

Aparecida
Santana de
Menezes

Rua Tenente Zotico
Gurnarães, 20 RS 950.000,00 229,68 229,68 Rs 4. 136,19

Josefa Naziazene
Conceição

TOTAL R$ l8.0osJ7

. ÀriakA lállNlClPAI-'ôi 
surÁo otrs'st'
APROVAOO

cÂuenr Ii{ut{tctPÂt
DE §IMÁO DtÁS.SE

RECEBIOO EM

, *. / .\"./zqJ5 Àq l.):

9.5 - IDENTIFICACÃO DO AvALIADoR
gon!áY9l

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMÓVEIS I6" REGIÃO / SE
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CERTIDÂO DE Rf,GULARIDADE PESSOA FÍSICA

CERTIDÃO EMITIDA
EM: l4102/2025 ÀS l7:t3:06

cóDIGo DE
AUTENTICIDADE: CT1Z YQ

-, I]UPRIntIR

ESTA CERTIDÃO E VÁLIDÀ POR 30 DIAS -> A"Iii,1610312025

Certificamos, parâ os fins gue se Íizerem necesúrios, que o(â) Coretor(s) de Imóveis ANDf,RSON VITORINO
DA SILVA - registrado com o nome fantasia: ANDERSON VITORINO, encontr&-se devidamente inscrito(a)
n€sta Entidade sob o N" 4372, desd e o4llZDol4,ESTANDo coM sEU REGISTRO ATwO, Apro(A) PARA
O EXERCÍCIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURIsDIÇÃo Do SERGIPE confoTme faculta
a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

E]

CÀTiARA i.{LIilICIPAL
DE slt?Ã0 Dt.c5.5t

APíiOVÂOO
cÂMIBI uuMclPÀt

DE §IMÁO DIÀS.§I

RÉCEBIOO EMó

lo> lzo 1),

t8 de fevereiro de 2o2sE
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RELATORIO DE

AVALIAÇAO DE IMOVEL

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS/SE.

CNPJ:'l 3. 1 08.089/0001 -56.

oBJETO: RELATÓRIO DE AVALTAÇÃO DE |MÓVEL URBANO, LOCALTZADO NA AV.

CONSTRUTOR JOÂO ANTÔNIO DE SANTANA, NO 453, CENTRO, SIMÂO DAS/SE.

cÂIÍARÁ HLiiJIcIPAL
DE sr$À$ ittÂs.sE

APriovÁDo

cÂt'{ÀRÂ t{uNlclPÂt
Dt stMÂ0 Dt[s'st
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RELATORTO DE AVALTAÇÃO Oe TMOVEL

cÂi*rR* itluistcrpnL
0E sriÍÃí) ülÁs.sE

APíiOVÂOO

Foto: fachadas do imóvel vistoriado e avaliado, localizado na Av. Construtor Joáo

Antônio De Santana, No 453, Centro, Simáo Dias/SE.

ôq LZOJE Fevereiro/2025.
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RELATORTO DE AVALTAçÃO Oe TMOVEL

r. rNrnoouçÃo

O presente fabalho tem por finalidade a elaboração do Relatório de AvaliaÉo de

lmóvel Urbano localizado na AV. Construtor Joâo Antônio de Santana, no 453, Centro,

Simâo Dias/SE.

A Avaliaçáo de lmóveis Urbanos é regida pela NBR 14653-212004 que fixa as

diretrizes e é exigida em todas as manifestações escritas de trabalhos avaliativos de

imóveis urbanos, de seus frutos e dos direitos.

1.1. TDENTTF|CAÇÃO DO |MóVEL

Proprietáío: Pedro Freitas Sobrinho, CPF: 022.997.295-00.

Enderêço do imóvel: Av. Construtor Joáo Antônio de Santana, no 453.

Bairro: Centro.

Cidade: Simáo Dias.

UF: Sergipe.

CEP: 49.480-000.

Matícula No: 1 1.589

lnscrição lmobiliária No: 01.04.011.0161.001

CÂUARÂ U'JNICIPAL
DÊ srÀ§Ãr', L]l.{9-58

APí ' OVÁOO
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CÂMÃnÂ HUNIcIPÀT
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Fonte: Goog le Maps

Figura 2: Av. Construtor Joáo Antônio de Santana.
ô--E-T*-I

ÀuAkA [ául{lclPAL
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Fonte: Goog le Earth
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* Prol[!7!p
Figura 'l: Localizaçâo do lmóvel -

Av. Construtor Joâo Antônio de Santana com Rua Joaquim Neves.
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1.2. OBJETIVO

Para subsidiar o trabalho avaliativo foram realizados os serviços de levantamento

cadastral, vistoria técnica e coleta de amostras de dados reais de preço, além da juntada

de documentos do imóvel e do proprietário.

2, VISTORIA

A vistoria "in loco" foi realizada no dia 2010212025, quando foram realizados o

levantamento cadastral e as tomadas fotográficas.

2.1. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA

Objeto da Avaliação: Edificaçáo com potencial para Uso Comercial,

preferencialmente, como clínica médica, com salas adequadas para radiologia,

radiograÍia (raios x), bem como odontologia, atêndendo às necessidades de clínlcas

médicas, odontológicas, entre outros estabelecimentos comerciais. o prédio permite sua

utilizaçáo êm diversas áreas da saúde ou em outros serviços essenciais que exijam
infraestrutura técnica especializada.

cÂUARA iálltttclPAt
OE StÀ!Á0 LrtÀS.5E

APTiOVÂOO

cÂr{ÁnÀ !'tulllclPÀt
D[ SI!,ÍÂ0 DlÀ8.§i

RECÉBIOO ÉM

20 .to loz lls2b
(*
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Determinar o valor de mercado do imóvel e apresêntar o "retrato' da edificaçáo,

consoante seu estado de conservaçáo geral, na data da vistoria.

1.3. PRESSUPOSTOS
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lnÍormaçôes do lmóvel conforme matricula no 2.504:

, DimensÕes: 13,66 m x20,17 m.

, Area do Terreno: 275,37 m2.

i Área Construída Térreo: 275,37 m'.

z Área Construída Superior: 171,00 m2.

, Ârea Construída Total: 446,37 m'.

). Ambientes (descrição da construção averbada): pavimento térreo, sala

de recepçáo, área de circulação, farmácia, 03 consultórios, 04 W.C, 04 áreas

de ventilâção, sala de ultrassom, posto de coleta, sala de administraÇão,

depósito, sala de apoio aos funcionários, área livre, sala de raio X, sala de

radiologia computorizada, depósito de material de limpeza, casa de lixo, e

área descoberta. Pavimento superior: hall, espaço livre (circulaçáo), 04 áreas

de ventilaÇão, 03 salas, 04 W.C, sala de recepÇão, área de circulaçáo, suíte

médica e lavabo.

lnformações do lmóvêl conforme vistoria e levantamento cadastral realizados

no dia 2010212025:

> Área do Terreno: 275,37 m2.
'. Area Construída Térreo: 275,37 m2.
', Área Construída Superior: í71,00 m2.

> Área Construída Total: 446,37 m2.

i Formato: Retangular.

i Situação: Esquina com â Rua Joaquim Neves

i Dimensões: limita-se ao Sul, medindo 13,66 m de largura de frente

confrontando-se com a Av. Construtor Joáo Antônio de Santana; limita-se ao

Norte, medindo 13,66 m de largura nos fundos, confrontando-se com o imóvel

de propriedade de Edidelson Santos Andrade; limita-se ao Leste, medindo

20,17 m de comprimento, confrontando-se com o imóvel de propriedade de
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=roj[!ç!gJoáo Felisberto Santana Fraga; limitia-se ao Oeste, medindo 20,17 m de

comprimento, confrontando-se com a Rua Joaquim Neves,

Construção Averbada: o registro do imóvel encontra-se atualizado,

conforme construÉo existente. Os ambientes especificados na planta baixa

(levantamento cadastral) correspondem com as informações do registro do

imóvel, apenas dois ambientes não estão descritos no documento,

almoxarifado e sala de mamografia. No entanto, as áreas estâo de acordo.

Obs.: os ambientes foram descritos considêrando uma clínica médicâ com

salas denominadas de uso específico como salas de radiografias, radiologias

etc. No entanto, podem ser consideradas como salas de uso geral, entre

ouúas finalidades. Além disso, alguns lavabos Íoram denominados como

banheiros. As áreas de ventilação sáo cobertas, por isso, área do tereno igual

área construída térreo-

Área não Averbada: Náo possui.

> ldade Aparente: > 5 anos.

> Orientação Solar: Frente com posição voltada para o SUL, lateral com
posição voltâda para o OESTE (poente).

> Latitude (S): í0'44'í5.6'S
> Longitude (W): 37'48'23.S" W
> Localização: Av. Construtor Joáo Antônio de Santana, no 453, Centro,
CEP: 49.480-000, Simáo Dias/SE.

i Ocupação: Desocupado (vago).

> Reforma: Aparentemente, náo apresentia necessidade de reforma.
> Estado de Conservação: Bom.

> Padrão de Acabamento: Alto, considerando que o imóvel dispõe de portas

internas de mâdeira maciça risa com batente e guarnição de madeira e
fechadura para tráfego moderado em acabamento cromado; portas externas
em alumínio, como também, em vidro com acabamento em inox; janelas em

cÁrÍA,iÂ i.íut,lctpAL
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vidro com alumínio; peitoris, soleiras e todo revestimento da escada em

nanoglass branco; escada com guarda corpo e conimáo em aÇo inox; bacias

sanitárias com caixa acoplada; torneiras de metal; luminárias decorativas;

rodapé em madeira; revestimentos em porcelanato e cêrâmicas retificadas de

resistência maior ou igual a PEI lll; cobertura com estrutura de madeira e

telhas onduladas de fibrocimento; forro em gesso no téneo (onde possui la.ie)

e forro em PVC na cor branca no pavimento superior (onde náo possui laje);

e pintura com tinta à base de pvA e/ou acrílica. A fachada do imóvel apresenta
acabamento em pele de vidro e pintura texturizada.

> lnfraestrutura / serviços / Equipamentos: o imóver possui sistema de
tratamento de esgoto individual (como também, rede pública de coleta de
esgoto), inclusive casa de lixo, dividida entre lixos comum e infectante. possui

água potável fornecida pela concessionária de água (DESO), como também,
através do poço artesiano. rede de alimentação de água potável e rede de
coleta e tratamento de esgoto através da concessionária local (DESO),
energia erétrica âtravés da concessionária rocar (ENERGÍSA), e rede de
drenagem pública municipal. O imóvel possui também, climatizaçáo completa
em todas as salas, com ar-condicionado do tipo inverter, gerando conforto
térmico em todos os ambÍentes; iluminação em LED; sistema de som JBL;
sistemas interno e extêrno de monitoramento por câmeras, proporcionando
seguranÇa; sistema de interfonês e o sistema de inteligência integrada.
i Quantidade de Vaga dê Garagem Coberta: náo possui.
> Quantidade de Vaga de Garagem Dêscoberta: não possui.
> lnformaçÕes Re,evantes: A edificaçáo tem idade aparente maior ou igual
a 5 anos, muito bem conservada, moderna, de alto paclráo, com boas
condiçÕes estruturais, e náo apresenta, aparentemente, qualquer tipo de
manifestaçoes patológicas.
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2.2 CARACTERTZAÇÁO DA REG|ÃO

lnfraestrutura urbana: Água potáver, energia erétrica, iruminaÉo púbrica, rede de
esgoto, drenagem pluvial, pavimentação asfáltica, redes telefônicâ e de internet.

serviços e Equipamentos comunitários: segurança púbrica e coreta de rixo
realizados pelo serviÇo público municipal. Equipamentos como Ginásio Estadual José
Maria costa, comprexo Esportivo José Maria costa, praç da Juventude e centro de
Excelência Doutor Milton Dortas.

lnformações Rerevantes: o imóver encontra-se na avenida principar da cicrade,
centralizada, predominantemente de uso comerciar, de acesso aos municípios
circunvizinhos, com pista dupra e carÇadáo centrar com canteiro. o imóver está em ótima
localização, uma das merhores da cidade, a dê maior fluxo de fansportes e muito
provavelmente de pessoas, próximo de grandes empresas (Hiper Rocha, Le Biscuit,
Americanas Express, Lojas Brício, Rede de Farmácias Mais Barato, Farmácia pague
Menos etc.)' agências bancárias (Banco cÍo Nordeste cÍo Brasir e caixa Econômica
Federal), além de lotérica e agência dos Correios

2.3. DIAGNÓSTICO DE MERCADO

Desempenho do Mercado: Normal.

No dê Ofertas: Baixo, considerando imóveis similares.
Liquidez e prazo prováver de venda: MáJia, com prazo prováver de 180 (cento e

oitenta) dias para venda, considêrando o estado de conservaÉo, a rocarização
privilegiada e o arto padrâo de acabamento. Entretanto, o varor deste imóver pode
influenciar no aumento do prazo provável de venda.
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Uso Prêdominante: Comercial.

Padrão Construtivo Predominante: Médio.
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2.4. CONDTÇÔES GERATS

vistoria? Sim.

' o imóver como um todo aparenta defieitos construtivos que comprometem a
estabilidade, solidez ou habitabilidade do imóvet? Não.

' considerando-se o estado de conservação e sua rocarização, o imóver apresenta
visualmente condiÇões de habitabilidade? Sim.

' o imóver encontra-se em regiáo de ocorrência de fatores desvarorizantes
(climáticos, vizinhança, ambientais e outros)? Não.

' considerando-se as atuais condiçÕes do mercado imobiriário rocar/riquidez do
avaliando, o mesmo constitui uma boa garantia? Sim.

3. AVALIAÇÃO

Metodologia: Método comparativo Direto de Dados cre Mercado.
Data da Vistoria: 20 de fevereiro de 2025.

3.1. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

- Descrição das fotos conforme registrado na matrícura do imóver
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o As informaçÕes apresentadas na documentação correspondem às verificadas na
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Foto 3t - Espaço livre / Hall Foto 32 - Circulação para recepçáo
do pavimento superior.
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Foto 37 - Sala 2 com lavabo Foto 38 - Lavabo da sala 02
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Foto 39 - Lavatório externo da
recepçáo do pavimento superior e
apenas as bacias sanitárias nos
lavabos.

Foto 40 - Lavabo lado direito
recepçáo pavimento superior.

E

Foto 41 - Lavabo lado esquerdo -
recepção pavimento su rior

Foto 42 - Sala 03 com lavabo
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Foto 43 - Acesso frontal da F
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Foto 44 - Saláo Farmácia.
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Foto 46 - Lavabo da farmácia.
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Folo 47 - Forro da Íarmácia. Foto 48 - Cobertura.
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3.2. AMOSTRAS

FICHA DE PESQUISA

Pesquisa: 211022025

,,# alor Venda/OfêÍta: RS 800.000,00

onte/Telefone: (79) 9.9603-8803 / (79) 9.9812

reço: Av. José Avelino de Oliveira, Centro

!
DiavSE

'-
imênsões: 6,50 x 15,m m

rea do Teneno: 97,50 m2.

,reã
Construída Estimada: 97,50 m'

nÍormaÉes Rêlevantes: Avenida bem localiz

Foto 0í: AmostÍa 01 ntralizada, com uso predominantemê

mercial, de alto fluxo de pessoas ê transportês

Pesquisa: 2110212025

oÍ venda/ofeÍla: RS 950.000,00r onte/Telefone: (79) 9.9949-2005.

ndereço: Rua Tenênte Zotico Guimarâes, 20
§0RVn . .,,/à

. Simão Dias/SE

soes: -

rea do TerÍeno: 229,68 m'.

rea construída Estimada: 229,68 m'

nformações Relevantes: Localizado no trevo de

Foto 02: Amostra 02 a Poço Verde, na Rodovia Lourival Batista a

da Av. Construtor Antônio de Santana. O

óvel fica defronte a drogaria Paullus
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Data Pesquisa: 21 lO2l2O25.

valor venda/oferta: RS 1.200.000,00

Fonle/TeleÍonê: (79) 9.9641-4888 / (79) 9.9870-

6603 / (79) 9.9630-3305

Endereço: Av. Construtor Antônio de Santana,

Centro, Simão Dias/SE.

Dimensões: 9,50 m X 34,00 m.

Área do Teneno: 323,00 m2.

Área Construída Esimada: 23o,oo m2.

lnformações Rêlevântes: lmóvel com trâs pontos

comêrciais alugados, distante 50m do objeto de

avaliação.
Foto 03: Amostra 03

Data Pesquisa: 2'l 10212025.

Velor Venda/OfêÍta: RS 950.000,00.

Fonte/Telefone: (79) I 9949-2005.

Endereço: Rua Francino Silveira Deda, n' 203,

Cêntro, Simão Dias/SE.

Dimensóes: -

Área do Terreno: - m'.

Área Construída Eíimada: '169,06 m,.

lníoímações Relevantes: lmóvêl de esquina,

localizado na Rua Aristótêles Amarinho. com as

ruas Dr. Pedro Baneto (frênte do comercio) e

Frâncino SilveiÍa Deda.

Fotos 04 e 05: Amostra 04
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Quadro Amostral

Média ívalor oor área do imóvel) = R$ 5.794.50 lm2

Considerando um intervalo de desvio de 20%

Limite inferior (-2O%) = R$ 4.635,60 / m'z

Limite superior (+20o/o) = R$ 6.953,40 / m'?

Elimina-se as amostras que estão fora do intervalo de tolerância, ou seja, as que

possuem o valor do m" do imóvel acima do limite de R$ 6.953,40, e abaixo do limite R$

4.635,60 da transigência. Com base no quadro amostral seráo desconsideradas as

amostras 1 e 2, pa? o cálculo da média final.

Amostra
ílo

Área
Construída

(m')
Valor Fontê Valor por m'

1 97,50 R$ 800.000,00
79 9.9603-8803 /
79 9.98',12-9228

R$ 8.205,13

2 229,68 R$ 950.000,00 79 9.9949-2005 R$ 4.136,19

230,00 R$ 1.200.000,00
79 9.964í -4888 /
79 9.9870-6603 /
79 9.9630-3305

R$ 5.217,39

4 '169,06 R$ 950.000,00 R$ 5.619,31

Média Final = R$ 5.418.35 / m'z cÂUARA iáUi{tCtFAL
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* Frojffiçlg
Valor do lmóvel = Area do lmóvel x Média Final

Valor do lmóvel = 446,37 m" x R$ 5.4í8,35 / m2

Valor do lmóvel = R$ 2.418.588,46

Valor Médio Estimado = R$ 2.400.000,00 (Arredondamento até o máximo de 1o/o).

Limite lnferior = R$ 2.040.000,00 (Variâçáo até o máximo de 15%).

Limite Superior = R$ 2.760.000,00 (VariaÉo até o máximo de 15%)

Valor do lmóvel = R$ 2.520.000,00

4.0 - coNcLUsAo

Respaldado nas análises e cálculos êfetuados, considerando o alto padrão de

acabamento, o bom estado de conservaçáo e a infraestrutura técnica especializada do

imóvel, foi considerado um acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor médio

estimado, peíazendo o valor total de R$2.520.000,00 (dois milhões e quinhentos e

vinte mil reais).

5.0 . ANEXOS

! Planta Baixa

> Certidáo de lnteiro Teor da Matrícula

> Boletim de Cadastro lmobiliário

Lagarto, 25 de fevereiro de2025.

João Henrtque Monteiro Bispo
CÀ?JARA lúUf{tctpAL

Dt sr#Ão 0tAs.sE
APIiOVADO

4 zodS

P.i,n.iro (.pr.i.t,iriO

cÀuÂnl uuNlcl?Ât
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RECEBIOO EM

,loLoal?]À/Sta',t'

Engenheiro Civil

oREA R^/ 271227113-0

grru,b.'
D(umnbártinàdodiÉt lnÉír.

JO O }lÊ§QUttO{rEnO ;FO
oàr.: 2yo2l ro25 oo:3rro-03oo
veriÍque en htQs.//vJidà..iti.spv-b,
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O (zs) s9922-0663 @ nuo Acrisio Gorcez, 229. centro, Logorto/sE. o @projmoiss
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rÊ,-t':::s
t tr ,^:t

ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNtcIPAL oe stmÃo ons
Bct - BoLET|M DE cADAsrRo tuoatutÁnto

01 tNScRtÇÂo tMoBtLtÁRlA aruaL
0í.04.01í.0í61.00í

o2 tNScRtçÃo tMoatuÁRta aNTERtoR

03 LocauzaÇÀo oo lMóvEL
TIPO LOGRADOURO

CONSTRUTOR JOAO ANTONIO DE SANTANA

NUMÊRO

453

CEP

494E0000

coD. LoG.
234

DISTRITO

DISTRITO 1

SETOR

04

OUADRA

11

LOÍE
161

UNIDADE

1

coNDoMÍNto

COMPLEMENTO

TIPO

uNtD. DE coM. SERV E tNDúsrRtA
N" MEDIDoR ÁGUA NO MEDIOOR ENERGIA

04 DADos Do PRoPRtETÁRto

CPF

02299729500

NOME

PEDRO FREITAS SOBRINHO

CAT'AI(A MiI;{ICIPAL
DE s$rÃo ürAs.sE

cÀt'rÁnÀ l{Üt{lçlPÀL
^r arrr r A àt I â.âÉ

TELEFONE CELULAR Ê.MAIL APROVADO
tA Ll'L ttn .r,-- RECEôI§O EM

++-.:\-+b-J
DAoos oo REspoNSÁVEL pELo pacAMENÍo t90\ouo.r: x lo2l?§a?§!!v

NOME ,r.ôd.fl5 §
4/ /tzt r.. ç , 1-*-

TELEFONE CELULÁR E.MAIL tJl I Rg/porisâvel

45

F

06 ENDEREÇo PARA coRRESPoNDÊNclA
ÉNDEREÇO NUMERO

BAIRRO CEP

COMPLEMENTO

t\ruNtcÍPto UF

o7 tNFoRMAÇÕES Do caRTóRto
CARTORIO N' DO LIVRO N' DA FOLHA NO DA ESCRITURPr'REGISTRO

tNFoRMAÇÕES GERA|S soBRE o rMóvEL / TERRENo

VAL M, coNSTRUÇÃo
0,00

VALOR TERRENO

91 3?3 27

vALoR coNSTRUÇÁo
91.373.27

VALOR VENAL

95.731.7A

VALOR IPTU

0,00

IMUNE

Náo

ISENTO

NÀo
ÁREA DA UNIDADE

0

PART, PROG. SOCIAL

Não

DAÍA DA coNsrRuÇÁo DAÍA CADASTRO

o' út2022

SêMços Ptiblicos ( X ) Abaelecin€rto d. águâ

.tB

AL M'ÍERRENO
0.00

Sêrviço5 Priblcos ( X ) Àt io-fo ôu Câhárncnto Corr/Náo
E6coamcnto Pluvial

S.wiços Aibücos i( x ) colêrâ de uxo P.rÉdica : ( x ) Rêd6 dê lrnirÉçáo PútilcasÊrüço3 Prihllcos

S.rvlços Prib[cos ( X ) Sewiço dê Saúdê e/ou Edu6Éo €m um
iÍalo dê 3Km

09 INFoRMAÇoEs oA EDIFIcAçÀo E oUTRos

Pâdrào d. Editlc.çao ( x ) Simdc6

Servlç03 Plibfcos { X ) Abâ€lêcjmênto dr água Sêtüços Plibllcos ( X ) Cobta de Uxo P"riodics

SêÍvlços Pribllcos :( X ) Rêdê dê lluÍninaçào àibilcâ

SlMços PriHlcos ( X ) Mêio-fo oll Calç.mlnro côm/Náo
Êacoamcnto Plwiâl

( X ) Selv|ç! dê Saúdê e/ou Educaçáo êm um
de 3Km

10 MED|DAS Do tMóvEL

AREA 1

FRENÍE FUNDO LADO DIREITO LADO ESOUERDO OUANÍ, TOTAL I\,i'
AREA TERRENo 1,00 '1,00 378 10 378,10 378,10

ÁREA CoNSTRUÍDA 1,00 1,00 350,70 350,70 350 70

S.rviçar ÂiHicos

coD. lMov
3249
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CENTRO
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Conselho Rcgional de Engenharia e Agronomia de sergipe

_ 1. Ílês po.r8ávrl Técnlco

JOAO HENRIQUE MOÍ{TEIRO BISPO

Titulo proissronal: ENGENHEIRO CIVIL

EmpÍesa cont atádât PRoJMA|S ÂRQU|TEÍURA Ê

_ 2. D.do. do Coítrâto

_ 3. Oados d, ObrarS.MCo

contrâtante. PREFÊ|ÍuRA l,tu tctPÂL DE 9tMÁO D|AS

RUA PRESIDENTE VÂRGAS

Complemento PREFEIÍURA

Cidad6 stl,tÂo oÂs
BairÍor CEItÍRo
UF:SE

Contato: âo aapaciicado Cêlebrado êm: mFZ202t
Vâlor: R19.700,00 Tipo de contratantê: P...o. Jurldka dG qía[o PtiHlco
Âção lníiürcionel: ÊnlS.lre B.rxffcêrúc

Pâglna'l12

ART OBRÂ / SERVIçO
No sE20250422542

INICIAL

RNP: 27Í227113o

Registo 00O0Om49íSE

Registo 0000195472§E

CEP:49480000

CPF/CNPJ: í 3.í 0t.Ol9ro00í S
Noí2t

DE 51., ,r , . ,_, ri. j.S E
Ai, , i,.r.irü

520 J

PrimeiÍo

_ 4. Atlvldad. Íécnlc.
16 - Exêcuçà

86 - Vistoaa > coNsTRUÇÃO C|ML > ÊO|FICAÇôES > DE ED|F|CAÇÃO > ;TOS_,|.1.1.1 - OE
ALVENARIA

6./ - Lêlariemêíno > coNsÍRUÇÂo clvtL > EotFtcAÇôES , oE EDtFtcAÇÀo > rIos 1.í_i.1 -
OE ÂLVEMRIA

14 - ElaboíEçáo

I - Ar.âüaçào > coNsTRUÇÂo ctvtl ' EotFtcAçóEs ' ÍIos_í .1 .9 - oE tMôVEls

444.37

Unidade

i2

Ouântüade

1.@

Uridrd6

_ 5. ObsG?v.çõês
Apó6 a conc.lu6áo das atMdadês técÍÍcõ o profs6ionat det/e píocedêÍ â bâLra deda ARÍ

Rêletório da Avali€Éo de lmóvel Uôem corn Vr6toÍie € LêvaÍrtâmento ceda3tràl do lmô,/el tocalizado ne Av. côriírutor João ArÍônio d€ sanbrE
,t53, Cêrúo. §máo Dia6/SE.

- 

7. Enlldad. dc cla3aa
CESE. CLUEE OE ENGENHARIA OE SÊRGIPE

_ ô. Dacl.r.gõaa
- oeclaro que dou qmprhdo e3 rsrra6 alô accssibilidâ(,ê píêüst s ná mnms tócob* da ABNT, ne Lri6hção êpecttca e no dêcÍeb n.
5ã612@4.
_ Oát sula Comproínksótur Qualqtrr coní§lo ou litlgio originádo do pÍê3êÍnê coniruto, beft como.u. intêÍpÍdrção ou êrêorção. s.É r6oMdo por
âóit'6gam, clê âcoído com ! Lêi m. 9.307, dc 23 dê la*rmbro dê íS. poí ÍÍrêio do Canúo dê Mêda9áo ê Arbiba€êm - CMAünctlsdo ao crêa-SE,
nos têímoe dic re3poclilo rêlulemêllto do aíbt:bsgem qÉ, o)eíeÉâmeílb, as paíte3 dêdarêm cooddar

- 

8. AsslaetuÍrs
Declaro sêrem veídadeiràs as iírormaçõês aomã

0o(Ummto alsiÍBdo el€tíoni€menle
com (Íeden(iais de login e lenha
JO^O SE aircXJE *lalEto gEPO
R:|P . n1Zt11S
Í,,i.., úlo2liú24 I 7 tí}2túdê

JOAo HEflRlqUE t/bNlErio 6ISPO -cPF: Ot4.a7O.OO5{1

PREFE TúR^ ituNtctpaL oE sluÁo Dtas - cripJi ,ta.toa.B/o@i36

mêdiante apíe§eíSãÉo do coínpío!.aíiê do pagamênto ou coríêíêncrâ m §Íe do Creâ

cÂfiÀ Àl{ l{lct},{i

,rc> loe lz@a
^.rÁ.di.l&d, 

dÉt ART p..r. !.Ív.ÍÍt rt @:hnpr/oÉ<..t c.dr_br/rubt o/,dn â clÊy.:22à3
lnpFs n: 25O22025 & 1i0:55 po.: . tp: 1r.11 .ta6. j !a

CEBI

T.lr 323,13000

ceeoq@e.d9.b r§,ffiâ#*

avEt{to^ coIsrRUToR JoÃo arlôl{p oE sAl{ÍailA No: as3
complomento: collERcl,AL BairÍo: cEt{ÍÍto
Cidadei SllíÃO OlAs UF: SE CEp:4e,aloooo
Oatá d.lnícjo: 20nAâ25 PíGvisâo dc término: 2í022025 Cooídefleda6 GeogÍálícas: ..t0.7y5e2, jr.06602

Finâlidede: C(Itt.rdrl Côdioo: {ao Erpaclíê.do
Propnêtário: PEDRO FRSÍAS SOBR flHO CpFlCNpJr oZf.9e7.2gS{O
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l. TNTRODT1ÇAO

A aquisição de um imóvel com características técnicas especificas para sediar as

atiüdades da Secretaria Municipal de Saúde e do Fundo Municipal de Saúde do Município de

Simão Dias fundamenta-se na necessidade de atender aos principios da eficiência,

economicidade e continuidade dos serviços públicos essenciais à população. Em observância

ao disposto no artigo 74, inciso V, da [,ei Federal n" 1,4.133/2021, apresenta-se esla justificativa

detalhada, eüdenciando a singularidade do imóvel objeto da aquisição e as vantagens que tal

operação trará à Administração Pública.

2. CARACTEÚSTICAS DO IMÓVEL
zoJb

PROPRIETÁRIO: PEDRO SOBRINHO FREITAS, CPF 02

riúÉrr^ <... ,.:i.io

IMÓVEL URBANO, Situado na Avenida Constnrtor João Antônio de Santana,

Centro, Simão DiaVSE.

DETALHES DO IMÓVEL, O imóvel em questâo consiste em nma edificação

comercial com dimensões de 13,66 metros de frente, 20,17 metros em ambos os lados e 13,66

metros de fundo, perfazendo uma área total de 551,04 m'?, distribuidos entÍe paümento téÍreo

e superior. Paümento térreo e superior: uso comercial, composta por 23 ambientes no térreo

sendo eles: 0l recepção, 01 casa do lixo,0l DML, M banheiros, 0l depósito, 01 sala de raio

X, 01 sala de apoio aos funcionarios, 03 consultórios,04 Á,reas de Ventilação,01 CR,0l sala

comercial,0l ponto de coleta,0l Adm,0l almoxrifado,0l sala de ulfrassonografia e 0l sala

de massagem e 15 ambientes no pavimento superior, incluindo 0lsala de pilates, 04 Áreas de

lação,02 consultórios, 0l lavabo, 0l suite médica, 04 banheiros,0l recepçãoVenti

liwe. { i ..',i 
flÁ [lu[ICIPÃt

DÃ JIMÂO DIÀS.SE

I Rua Francino Silveira Déda. I 88 - Cen[o - Simào DiaíSE - 49.

O (79) 3ó I I -252 I Ei satde@)sinraodias.se.go'u..br
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Suas instalações foram projetadas para atender demandas especificas da ri.rea da saúde,

destacando-se pelos seguintes aspectos:

Climatização completa, proporcionando conforto térmico em todos os ambientes;

Sala para raio-X e sala dedicada à odontologia, ambas com infraestrutura técnica

adequada para o atendimento das normas sanitárias e de segurança,

Sistema de monitoramento por câmeras intemo e extemo, gaÍantindo controle e

segurança do local;

Sistema de Íratamento de esgoto próprio, incluindo fossa septica e diüsâo entre lixo

comum e lixo infectante;

Sistema de inteligência integrada, que permite o controle de iluminação, climatização

e segurança de forma centralizada;

Aprovação prévia junto aos órgãos competentes, possibilitando a utilizaçâo do

imóvel em diversas atiúdades relacionadas à saúde pública.

Essas características tomam o imóvel singular e adequado às necessidades da

secretaria Municipal de saúde, não havendo alternativas no merca& imobiliriLrio local que

atendam às exigências descritas. Além de concentrar as diüdades administrativas, o imóvel

também poderá ser utilizado como ponto de atendimento médico, proporcionando um espaço

estruturado para a realização de consultas, triagens e derrais servigos de saúde. sua localização

estratégica e infraestrutura possibílitam a ampliação dos serviços ofertados, aêndendo de forma

eficiente às demandas da população e contribuindo para a descentral ização do atendimento,

caso necessário.

E-49
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3. FUNDAMENTAÇÁO LEGAL

Nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal no 14.13312021, é inexigível a

licitação "quando inúável a competição, em especial nos casos de aquisição ou locação de

imóvel cujas características de instalações e de localização tornem nece§sária sus

escolha". Adernais, o § 5o do referido artigo estabelece os seguintes requisitos para contratações

fundam entadas nesse dispositivo:

I. Avaliação prévia do bem, do seu estado de conservação, dos custos de adaptações,

quando imprescindíveis às necessidades de utilização, e do prazo de amortização

dos investimentos;

Certificação da inexistência de imóveis públicos vagos e disponiveis que atendam

ao objeto;

Justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel a ser comprado ou

locado pela Administração e que evidenciem vantagem para ela.

II.

III.

Conforme preconizado pela legislação, foi realizada uma análise criteriosa, com

levantamento de todos os imóveis públicos e privados na região, constatando-se que neúum

outÍo atende às especificações necessárias para sediar de forma eficiente as atiüdades da

Secretaria Municipal de Saúde.

4. VANTAGENS DA AQUISIÇÃO

A aquisição do imóvel trará inÍrmeras vantagens para a Administração hrblica,

destacando-se:

l. Adequação imediata às demandas técnicas e operacionais: As instalações do

imóvel foram projeÍadas especificamente para atendeÍ âtiüdades relacionadas à

iírea da saúde, dispensando adaptações de grande monta e custos adicionais.

Ctrr,ff6 YrO,r,rO,
DT §IMÁO DIÀs.ST

gRua Francino Silveira Déda, 188!
+

irLl :qe(:iri..É Rnr ponsáyel
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2. Redução de custos operacionais: A climatização completa, o sistema de

tratamento de esgoto próprio e a inteligência integada reduzem os gastos com

energia, manutenção e gestão ambiental.

3. Atendimento às normas sanitárias e órgãos de controle: A aprovagão do imóvel

junto aos órgãos competentes garante que todas as atiüdades realizadas no local

estejam em conformidade com a legislação ügente-

4. Segurança e controle: O sistema de monitoramento por câmeras, aliado à diüsão

adequada do lixo comum e infectante, proporciona condições seguras e higiênicas

tanto para servidores quanto paÍa usuiírios.

5. Cenfralização e otimização dos serviços: A instalação da Secretaria Municipal de

Sairde e do Fundo Municipal de S

equipes, reduzindo custos logísti

população.

ttH{'r'HliflIM ece a iaiegraçãoda^*- '

e àtrâêá{áàubqâ'êf;ci no ulllclPÀt
APIiOVÂDO

I t20J5
DE §IMÂO DIÀ§.§T

RECEBIOO EM

PÍ§úCT.IT 20 AS

5. CONCLUSÁO

R. iável

A aquisição do imóvel proposto representa uma decisão estratégi

relevância para a Administração Pública do Municipio de Simão Das/SE, consolidando uma

base sólida para a prestaçâo de serviços de saúde com eÍiciência, segurança e economicidade.

Em primeiro lugar, as caracteristicas tecnicas e es{ruturais do imóvel o tomam

singular, sendo evidente que nenhurna outra alternativa no mercado imobiliário local seria

capaz de atender de forma tiio ampla e imediata às necessidades específicas da Sesretaria

Municipal de Saúde e do Fundo Municipal de Saúde.

A existência de instalações prontas para serviços especializados, como por exemplo as

salas para raio-X e odontologia, elimina a necessidade de adaptações oneros:ts e permite a

operação do imóvel de fomra praticamente imediata, garantindo celeridade na entrega dos

serviços à população, sendo esse o desejo da administração pública municipal.

9Rua Frarlcino Silveira Déda. 188 - Cenün - Simão DiasrSE - 49.48G000

O (79) 36t l-2-521 I saude@simaodias.se.gov.br'

(
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Em segundo lugar, a centralização das atiüdades administrativas e operacionais ern

um único local otimiza recursos humanos e materiais, reduzindo custos logísticos e

operacionais. A insralação de sistemas de inteligência integrada, climatização e monitoramento

por câmeras também contribui para a eficiência administrativa e o conforto dos usuiírios,

refleúndo diretamente na qualidade do atendimento prestado à populagão.

Além disso, o imóvel cumpre rigorosamente os critérios estabelecidos no artigo 74,

inciso V, da [,ei n" 14.13312021, sendo atendidos os requisitos de avaliação préüa, certificação

da inexistência de imóveis públicos disponíveis e a demonstraçâo ineqúvoca da singularidade

e vantagem da aquisição. A conformidade com a legislação reforça a legitimidade e a

üansparência do processo, conferindo segurança jurídica à operação.

Por fim, e importante ressaltar que a aquisiçâo deste imóvel reflete o compromisso da

Gestão Municipal com a melhoria continuÍl dos serviços de saúde oferecidos aos cidadãos. A

estrutuÍa moderna e tecnicarnente adequada possibilitará a ampliação da oferta de serviços e a

qualificaçâo do atendimento, aliúando-se aos principios constitucionais da eficiência e da

dipidade da pessoa humana.

Dessa forma, conclui-se que a aquisição do imóvel em questão é uma medida

imprescindivel para atender às demandas da população de Simão Dias, promovendo

avanços significativos na gestão da saúde púbtica e reafirmando o compromisso do

Município com a excelência nâ prestação de serviços essenciais

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE DE SIMÃO DIASiSf,RGIPE,

em 07 de fevereiro de 2025.

l

'a- -t'=^ l-
CLAUDIANO SOARES DE SANTANA

Secretário Manlcipal de Saúde

Decruto Municipal n'NM/2025 de 0y0I/202§
w^Jsilgs
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Aos 22 dias do mês de janeiro do ano de 2025, no municipio de Simão Dias,
Estado de Sergipe, a Secretaria Municipal de Administração, Planejamento e Orçamento,
por meio da Coordenação de Manutenção do Patrimônio Móvel e lmóvel, com base nas

atribuições descritas no artigo 2'da Portaria n' 3.88612024, vem, por meio da presente

certidão, ÀTESTAR QUE, em cumprimento ao disposto no artigo 74, §5', inciso II, da
Lei Federal n" 14.13312021, foi realizada ampla pesquisa e levantamento no âmbito do
patrimônio público municipal, com o objetivo de identificar a existência de imóveis
públicos vagos e disponíveis que atendam às especificações técnicas e às necessidades de

instalação da Secretaria Municipal de Saúde e do Fundo Municipal de Saúde.

Após analise detalhada e criteriosa dos regisEos imobilirários públicos disponíveis,
abrangendo o banco de dados oficial da Prefeitura, escrituras públicas e contratos
registÍados no CaÍório de Imóveis local, bem como inspeções presenciais conduzidas por
esta Coordenaçâo em conjunto com a equipe técnica responsável, constatou-se que não
existem imóveis públicos municipais vagos e disponíveis que atendam à exigências
técnicas e operacionais para a instalação das atividades administrativas e operacionais da

Secretaria Municipal de Saúde e do Fundo Municipal de Saúde.

Os principais critérios tecnicos considerados na pesquisa foram

Localização trstratégica:

a) Proximidade de áreas de maior densidade populacional, SI

geoneferenciados e o fluxo populacional em horrários de
b) Facilidade de acesso poÍ transpoÍe público e particular,

vias pavimentadaq e estacionamentos próximos;
c) Distância m:áxima de 05 km de outros equipamentos de saú

a integração logística entre unidades.
para garantrÍ

Espaço Fisico Adequado:

a) Áreas internas com dimensões compatíveis pam comportar os arnbientes
necessários (ex.: recepgão, salas de atendimento, administração, sanit:írios
e depósitos);

b) lnfraestrutura mínima existente, como instalações elétricas e hidráulicas em
funcionamento e acessibilidade para pessoas com deficiência" confonne
exigências da legislação vigente;

c) Capacidade estrutural para suportaÍ adaptações específicas (se necessrfu:io) e
a instalação de equipaÍnentos técnicos indispensáveis ao funcionamento.

CÂMÀnA Mut{IcIPÀ
DE §IMÁO DIÁS.§E

RECEBIOO EM

L

sE_82_l&9!§.A.:

onformidade Legal:
a) Ausência de pendências jurídicas ou adrninistrativas sobre a propriedade

dos irnóveis avaliados;

Rua Presidente Varglas, 129 - Cenuo - Simào DiasrSE - 49.48G000
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b) Garantia de regularidade quanto ao uso do imôvel para finalidades públicas
ou de saúde.

A pesquisa e as inspeçôes foram documentadas €rr relatórios técnicos, com
fotografias e regisfos das vistorias realizadas entre os dias 03/02/2025 à 0710212023,
estando tais documentos disponiveis para consulta pública no arquivo da Coordenação de
Manutenção do Patrimônio Móvel e Imóvel.

Conclui-se, assim, que nâo existem imóveis públicos aptos a atender a demanda,
justificando-se, portanto, a busca por altemativas no mercado privado para suprir a
necessidade de continuidade das atividades da Secretaria Municipal de Saúde e do Fundo
Municipal de Saude, em cumprimento aos princípios da eficiência, economicidade e
continuidade do serviço público.

E, para que surta os efeitos legais necessiários, lawa-se a presente certidâo, que
segue assinada pelo Coordenador de Manutenção do Patrimônio Móvel e Imóvel, na
forma da Portaria n" 3.88612024 e pelo Secretaria Municipal de Administração,
Planejamento e Orçamento.

Simão Dias, 07 de fevereiro de 2025.

Pedro José Alves Neto
Coordenador de Manutenção do Patrimônio Móvel e Imóvel
Portaria n' 3.886 l)024, de 04 /04 12024

ri\
. *, ',1' - 'l-^r

Antônio da Colceição Meneses Júnior
Secretiário Municipal de Administração, Planejamento e Orçamento
Decreto Municipal n' 001/2025 de 0210112025

cÁriARA láUt{lctPAr
cE sllir.0 0tÂs.sE
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Tf,RMO DE ACf,rrÀÇÂO D^ OFERT^

Pclo prescnte instrum€nrq eu, PEDRO §OBRINIIO FRf,ITAS, poíedor do CpF:
022-997-29s{n, DBcL/tRo que aÉ arálise delal}rada dos larrdos récnicos apresenrados,
ac{ito s pÍoposta formal realizada pcla Prefeitura Municipal de simão Dias para a aquisição do
imóvcl situado na Avcnida ConstrutoÍ João Antônio de santana n 453, CentÍo, Simão
Di&VSt'l, pelo valor de R$ 2520.000,ffi (dois milhõcs, quinhento e vintr mil reais;,
oonforme lardo elaborado pela onpresa PR(UMAIS AReUITE-IURA E ENGENIIÂRIA
LTDA darrdo de 2SloAzOZS.

Rcsumo dc Laudos Técnicos Aprcsentados

Laudo I - Dcprrt m€nto de Engeoberir, kojetm c Urbenicmo da PMSD
(05 122025)
O laudo tecnico emiüdo pdo Departamento de Engenhana da Prefertura Muniopal de
Simão Dias avaliou o imóvel mm base nas diretrizes da ABNT NBR 14653 e nos
criterios do Cuío Uni&áÍio &ísico da Construção Civrl (CUB/SE), estabelecendo o
valor de RS 2.53E.77U9, levando em consideração tãnto o teÍreno quanto a
edificaSo-

Laudo 3 - PROJMAI§ ARQUITEIIIRA E ENGENHARIA LTDA (z$toztàolíl
O laudo elaborado pela PROJMAIS ARQUITETURA E ENGENHARIA LmA,
contratado pela Prefeitura Municipal de Simão Dias, aplicou o Maodo Comparativo
Direto de Dados de Mercado, estimândo o valor de RS 2.520,000,00. com base na
localiza$o privilegiada e no alto padÍ-ao da construÉo.

Apos a análise desses laudm, a oferta apresentada p€la Prefeinrra Municipal de Simão
Dras, no valor de R$ 2520.m0,00, correspo, de ao menoÍ valoÍ eacontsado, conforme o laudo
da PROJM^IS ARQUTTETURA E ENGENHÂRIA LTDd sendo aceira, ainda, informo
que estou ciente que a aquisição dçende de aprova@o do Poder L-egislativo Municipal.

h SIMAO OIA§

Declaro, ainda, que estou
crmpra e do prazo acordado para

dos processos legais necessáu'i os.

(i\riÁ!iÀ i,Âlii{tctP

ci€nte Ílqs cotrdiçôes estab€lecidas para a formalizaçâo da
a efairrat'o da traosaçãq súerta à traÍnitasâ^ e-iFç€rrâfã€-,

cÀtiAftÃ I'lulllciPÀt
DE SIMÂO DIÂS-ST

RECEBIDO EM

(, \l \l ll
I)(lt'l llÍt(l

Simão Dias, 0ó/03/2025
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l,audo 2 - Andcrson Vitorino de Silva $tn2n0Él
O laudo realizado pelo perito avaliador Anderson Vitorino da Silva, contratado e
apresentado pelo proprietário do imôvel, aplicou a metodologia de companção com
imóveis similares e estimou o valor de mercado em RS 2.?63.617J3, levando ern
considera$o a alta qualidade construtiva e os diferenciais do imóvel.
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